CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

HOP PONG MUA BAN NHA G THAP TANG
So: «So_Hb»

Dw an: Hai Ding City

Gitra
CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC HAI PANG
Va

«Quy_danh» «Tén_KH»
«Quy_danhl» «Tén_KH1»

Ha Ngi, ...... thang ....... nam 2024




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ha Néi, ngay ...... thang ...... nam 2024

HQP PONG MUA BAN NHA G THAP TANG
S6: «<S6_HD»

Cian cw phap ly:

B Bé Ludt Dan sir s6 91/2015/QHI13 dwoc Quac héi nieée Cong hoa xa héi chi nghia Vit
Nam thong qua ngay 24/11/2015;

Lugt Nha ¢ sé 27/2023/QH15 dwoc Quac hgi nwéc Cong hda xa hgi chi nghia Viet Nam
théng qua ngay 27/11/2023 va cdc vin ban hwéng dan thi hanh (“Ludt Nnd O”);

Lugt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/0H15 dwoc Quac héi niréc Céng hda xa hgi chui
nghia Viét Nam thong qua ngay 28/11/2023 va cac Vin ban hwong dan thi hanh (“Ludt
Kinh doanh bdt déng san”);

Can cir Nghi dinh sé 96/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh phi hwéng dan Lugt
Kinh doanh bdt déng san;

Lugt Bdo vé quyén lgi nguwoi tieu ding sé 19/2023/QH15 dweoc Quac héi nieéc Cong hoa xa
héi chii nghia Viét Nam théng qua ngay 20/6/2023 va cdc vin ban hwéng dan thi hanh
(“Ludt Bao vé quyeén loi nguoi tiéu ding”)

Can cir Nghi dinh s6 55/2024/NP-CP ngay 16/5/2024 cia Chinh phu guy dinh chi tiét mgt
s6 diéu cua Ludt Bao vé quyén loi nguroi tiéu ding;

Van ban sé 1351/QHKT-TMB-PAKT (P1) ngay 12/03/2017 vé viéc chap thudn diéu chinh
ban vé téng mat bang va phirong dn kién tric cia Sé Quy hoach — Kién truc.

Quyét dinh 8823/0P-UBND ngay 21/12/2017 ciia UBND thanh pho Ha Néi vé viéc chap
thudn diéu chinh Dy an Hdi Péng City tai phuwong My Pinh 2, qudn Nam T Liém va
phwong Mai Dich, qudn Cadu Gidy;

Quyét dinh 1753/0P-UBND ngay 11/4/2018 vé viéc diéu chinh mét s ngi dung ghi tai
biéu 2 Quyér dinh so 872/0P-UBND ngay 13/02/2015 ciia UBND thanh phé Ha Ngi vé
viéc thu hoi 61.138,4 m2 dat tai phirong Mai Dich, qudn Cdu Gidy va phiong My Pinh 2,
qudn Nam Tur Liém; giao 62.632,2 m2 dat tai phwong Mai Dich, qudn Cau Gidy va phwong
My Pinh 2, qudn Nam Tz Liém cho Cong ty Co phan Pau tr Bia 6¢ Hai Pang dé thuec hién
du &n Hai Pang City (giai doan 1);



—  Quyér dinh s6 1173/2017/0B-HPOT ciia Cong ty 6 phan dau tw Pia 6¢ Hai Déing vé viéc phé
duyét du dn dau tuw Khu nha 6 thap tang NOCT2- Dy an Hdi Péng City

—  Gidy chitng nhdn dang ky doanh nghiép ma sé 0105747310 do Phong dang ky kinh doanh
cua So Ké hoach va Pau tw thanh phé Ha Ngi cdp ngay 22/12/2011;

—  Gidy phép xay ding so: 75/GPXD do S¢ xay dung TP Ha Ngi cap ngay 25/10/2019;

— Théng béo tin dung ngay 18/11/2018 ciia Ngan hang TMCP Phét trién TP HCM — Chi
Nhanh Ha Ngi (HDBank Ha Ngi) vé viéc Cdp bdo lanh déi véi Cong ty Cé phan Pau tie
Pia éc Hai Pang;

—  Van ban sé 1680/SXD-QLN cua So xay ding TP Ha Ngi ky ngay 02/03/2020 vé viéc chap
thugn Nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai thugc dw an Hai Pang City dwa vao kinh doanh;

—  Cac o so phdp Iy khdc lién quan dén du an;

— Nhu cdu cia Céc Beén.

Chuing t0i, gdm céc bén dudi day:

I. BEN BAN NHA O (sau day goi 1a Bén Ban):
CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC HAI PANG

bia chi :S609, Ngbd 29 Lang Ha, phuong Thanh Céng, quan Ba Pinh, Ha Noi.
Misd DN :0105747310

bién thoai : 19006963 Website: thezei.vn

Email . services@thezei.vn

S6 tai khoan : 0097 0407 0023 271 tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan Phat trién
Thanh phé H6 Chi Minh (HDBank) - Chi Nhanh Ha Noi

bai dién : Ong DANG XUAN TAM Chirc vu: Téng Giam Pbc

(Gidy 1y quyén sé: 607/2018/UQ-POHP do Chii tich HPOT ky ngay 30/06/2018).

II. BEN MUA NHA O (sau day goi 1a Bén Mua):

- «Quy_danh1»«Quy_danhx» :«Tén_KH1»«Tén_ KH»

-Nam sinh  : 1969«Ngay_sinh»

- Gi6i tinh N

-Quoc tich @ Viét Nam

- CMND/H$ chiéu/CCCD s6: «CMND1»«CMND>» - Ngaiy cap:
«Ngay capl»«Ngay cip»

- Noi cip - «Noi_capl»«Noi_cip»

- Noi ding ky cu tri: «<H6_khaul»«Ho khau»

- Dia chi lién h¢: «DC _lién_heI»«DC _lién_hé»

- Dién thoai : «SPT1»

Xét rang:
(i) Bén Ban la Chi dau tu Du &n khu nha & thap ting NOCT2 thudc Dy an Hai Ping
City tai phuong My Dinh 2, quan Nam Tir Liém va phuong Mai Dich, quan Cau

Gidy, thanh phé Ha Nbi (“Dw &n”); Bén Ban da thuc hién viéc gidi thiéu, cung cip
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day da hd so phap 1y va cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé viéc mua ban
Can Nha thip tang cua Dy an;

(ii) Bén Mua la chu thé co du niang luc hanh vi va thuge ddi tuong duoc phép so hitu
Nha & theo phéap luat Viét Nam. Bén Mua c6 nhu cau mua va c6 kha ning tai chinh
hop phap dé mua Cin Nha thap tang tai Dy an do Bén Bén lam Chi Dau Tu; Bén
Mua d3 tim hiéu cac thong tin lién quan dén Cin Nha ma Bén Mua ky két va thuc
hién theo Hop Bong Mua Ban nay; D duoc gidi thiéu, cung cap day du hd so phap
1y va céac diéu kién mua ban Cin Nha thip tAng néu trén;

Viéc mua ban Cin Nha nay gitta Cac Bén duoc thuc hién theo nguyén tic ty nguyén,
binh déng, trén co s& tudn tha cac quy dinh cua phap luat. Sau khi thoa thuan, Cac Bén
thdng nhat ky két Hop Bong Mua Ban nay véi cac diéu khoan va diéu kién dudi day:

PIEU 1. PINH NGHIA VA GIAI THICH

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

Céc tir va thuat ngir duoc giai thich duéi day chi nham muc dich thuan tién cho viéc tra
ctru va khdng 1am anh huong ndi dung cua cac diéu khoan. Néu c6 su mau thuan giira noi
dung ctia mot didu khoan cu thé véi tiéu dé/tén cua diéu khoan do thi s& &p dung ndi dung
cua diéu khoan d6 dé giai quyét cac van dé duoc dit ra trong pham vi diéu khoan do;

Céac tham chiéu dén Bén Thua Ba s& dugc hiéu la cac tham chiéu dén mot ca nhan hoac
mot phap nhan, ciing nhu nhitng ngudi thira ké hodc nhimg ngudi thay thé cac ca nhan
hoac phap nhan do.

Trong Hop Pong nay cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

“Ngwoi dgi dign ciia Bén Mua dé thuc hign céc giao dich”: Trong trudng hop Bén
Mua c6 tir 02 nguoi trg 1én, moi dan chiéu dén Bén Mua trong Hop Dong nay c6 nghia
la dan chiéu dén timg nguoi trong sé ho. Toan bo nghia vu, trach nhiém caa Bén Mua
quy dinh theo Hop Pong nay 1a nghia vy, trach nhiém lién d6i. Vi vay, Bén Béan s&
khong bugc phai xac dinh nghia vu ca nhan cua tung nguoi thuoc Bén Mua nhung Bén
Bén c6 thé yéu cau ting ngudi thuoc Bén Mua thyc hién toan bd nghia vu caa Bén Mua
theo Hop Dong nay mot cach doc lap. Bé thuan tién, nhitng ngudi thuoc Bén Mua tai
day s& uy quyén cho ngudi dugc néu tén dau tién thuoc Bén Mua néu tai Hop Bong nay
1a ngudi dai dién theo ty quyén (“Nguwoi Uy Quyén ) dé thuc hién céc giao dich voi Bén
Ban lién quan dén Cin Nha va moi hanh dong cia Nguoi Uy Quyén s& rang budc tat ca
ngudi/nhimg ngudi thuoc Bén Mua ma khdng can cé su chap thuan riéng ré cua ting
ngudi. Tuy nhién, moi van ban gidy to can phai ¢d chir Ky cua nhitng nguoi thuoc Bén
Mua theo quy dinh cua phap luat vé viéc mua ban nha ¢ thi phai cé chit ky dy da cua
ting nguoi thuoc Bén Mua;
""Hai Bén/C4c Bén" c6 nghia 1a Bén Ban va Bén Mua dugc quy dinh trong Hop Pong
nay, "Bén" c¢6 nghia la riéng Bén Mua hoac Bén Ban, tuy ting truong hop;
“Bén Thur Ba” c6 nghia 12 bat ky mot Bén nao khac khong phai 1a mot trong Hai Bén ky
két Hop DBong;
""Chii Pau Tw” 1a Bén Ban ""Bén A” hoic Cong ty C6 Phan Pau Tu Pia Oc Hai Pang.
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1.5.

1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

""Co Quan Nha Nwéc C6 Tham Quyén” La cac co quan Nha nuéc co thim quyén cap
phép, phé duyét, chap thuan va quyét dinh cac noi dung khéc lién quan dén Du &n, Hop
DPdng nay theo Quy dinh cua Phap luat;

"D An” c6 nghia la Dy an Hai Dang City do Bén Ban lam Chi Pau Tu;

"'Cian Nha/Nha Thép Tang”1a Can nha bao gom: Quyén str dung Lo dit xay dung Can
nha di duoc két ndi vai hé théng ha tang ki thuat chung cua khu vuc, quyén sé hitu nha
xay thd, hoan thién mat ngoai theo hd so thiét ké do co quan Nha nudc ¢ thim quyén
phé duyét, dugc Cac Bén thdng nhat tai Hop Bdng nay va Phu Lyc 1 dinh kém;

"Tong Gia Tri Can Nha’/”Gia Ban Cin Nha” 1a gia mua ban/chuyén nhuong Cin nha
theo thoa thuan cua Cac Bén néu tai Piéu 3 va Phu Luc 2 dinh kém ma Bén Mua c6
trach nhiém thanh toan cho Bén Ban;

"Hop Péong/Hep Pong Mua Ban Nha Thdp Tang” 1a Hop Bong nay va cac Phy luc
dinh kém Hop Dong nay, cac Phu lyc sira doi, b6 sung sau thoi diém ky Hop Bong nay
duoc ky gitra Hai bén;

"Theoi Gian Ban Giao Can nha/Ngay Ban Giao Theo Théng B&o” c6 nghia la ngay
ban giao duoc du kién néu tai khoan 5.1 Diéu 5 cia Hop Bong nay;

“Bao Hanh Nha O™ 1a viéc khic phuc, sira chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu
thé tai Diéu 7 cua Hop Dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hozc thiét bi van hanh
khong binh thuong ma khong phai do 16i ciia nguoi sir dung Nha & gay ra trong khoang
thoi gian theo quy dinh cua phap luat vé Nha o. Thoi gian bao hanh theo tiéu chuan caa
nha san xuat va theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

“Gid tri chdt lwong twong dwong” 1a céc thiét bi, vat liéu duoc sir dung trong cong trinh
xay dung Cian Nha nay khong giéng véi mo ta tai Phuy luc s6 1 Hop Pong nhung tuong
duong vé chat luong va gid tri sir dung

“Sw kign bdt kha khdng” 1a sy kién xay ra mot cach khach quan ma Mdi Bén hoic Cac
Bén trong Hop Dong nay khong thé luong trude duoc va khong thé khic phuc duoc dé
thuc hién cac nghia vu caa minh theo Hop Bong ndy mic du da ap dung moi bién phép
can thiét va kha ning cho phép. Cac truong hop duoc coi l1a su kién bat kha khang quy
dinh cy thé tai Biéu 14 ciia Hop Dong nay;

“Ngay lam vi¢c” co nghia 12 céc ngay tir thir 2 dén thir 6 trong tuan, khdng bao gom cac
ngay nghi, ngay &, ngay Tét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam;

“Quy dinh cia Phap ludr” la toan bo cac quy dinh phap luat cia Nha nugc Cong hoa
Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

“Gidgy Chirng Nhdn” c6 nghia 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dét &, quyén so hitu
tai san gan lién vai dat ¢ cua Can Nha do Co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén cap cho Bén
Mua;

“Thué GTGT” la thué gia tri gia ting phai nop lién quan dén viéc mua ban Cin Nha
theo quy dinh caa phap luat Viét Nam;

“VNB/Pong Vigt Nam la dong tién hop phap caa Viét Nam;



1.19.

1.20.

1.21.

“Dién tich xay thd san cia 1 tang” dugc tinh trén co sd toan bo dién tich trong pham vi
mép ngoai cua cac tudng bao thudc tang, dién tich d¢6 San Bé tdng Hanh lang, Ban cong,
Lo gia, Mai dua, Két cAu mai. ..

“Téng dign tich san xdy thé” bang téng dién tich san xay dung trén 6 dat theo hd so thiét
ké ban vé thi cong.

“Mit ngodi can nha” 13 toan bo cac mat caa thira dat quy hoach duoc tiép giép vai cac
truc giao théng khu vuc.

DIEU 2. CAC THONG TIN VE CAN NHA

Bén Béan dong ¥ ban va Bén Mua ddng ¥ mua Nha Thip Tang thuéc Dy 4n Hai Ping
City véi cac thong tin, dic diém nhu mo ta tai Phu Luc 1 kém theo Hop Pong nay thudc
Du 4n do Bén Bén lam Chu dau tu.

Céc thong tin vé Dy an va Nha ¢ thap ting Bén Ban cung cap day du cho Bén Mua va
Bén Mua di nghién clru va xem xét ddy du cac thong tin va tai liu do Bén Ban cung

cap.

DPIEU 3. GIA BAN, TIEN PO VA PHUONG THUC THANH TOAN

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Gia Ban Cian nha:

Gia Ban Can Nha duoc hai bén théng nhat tai Phu luc 02 kém theo Hop Bong nay;

Piéu chinh Gia:

Gia Ban Can Nha theo don gia c6 dinh, khong thay d6i trong suét thoi gian thyuc hién

Hop Déng, trir truong hop dién tich dat thyuc té ting hodc giam vuot qua 1% (mét phan

tram) va dién tich san xay dung tang hoic giam vuot qua 2% (hai phan tram) so véi

Dién tich dugc mo ta tai Phu Luc 1 thi Cac Bén thdng nhét s& tién hanh thanh toan cho

nhau mot khoan tién tuong tng véi phan dién tich chénh léch theo don gia quy dinh chi

tiét tai Phy Luc 2. Viéc diéu chinh gia ban theo dién tich thuc té ban giao duoc diéu

chinh tai 1an thanh toan khi Bén Bén tién hanh thu tyc Ban giao Cin Nha cho Bén Mua

(néu ¢ diéu chinh, hai bén sé ky phu luc cho viée diéu chinh nay).

Tién do thanh toan:

a.  Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan day du cac khoan tién phai thanh toan theo tién
d6 duoc quy dinh tai Phy luc 2 cua Hop Bdng;

b.  Trudng hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan thi Bén Ban c6 quyén ap dung
cac ché tai quy dinh tai Diéu 12 Hop dong nay.

Pong tién thanh toan:

Péng tién thanh toan theo Hop Pong nay s& dugc thuc hién biang ddng Viét Nam.



3.5.

Hinh thirc thanh toan:

Bén Mua thanh toan cho Bén Bén bang chuyén khoan hoac nop tién mat vao tai khoan
ngan hang cua Bén Bén theo thdng tin tai khoan néu tai phan dau cua Hop Bong nay.
Céc khoan phi ngan hang, phi chuyén tién va chi phi khéac phai tra hoac phai tinh lién
quan dén viéc thanh toan do Bén Mua chiu.

Trong truong hop Bén Mua thanh toan bat ky khoan tién nao theo Hop Bdng nay bing
chuyén khoan/dién chuyén tién, Bén Ban s& chi xem nhu da nhan dugc khoan tién d6 sau
khi sé tién da chuyén duoc ghi c6 vao tai khoan Ngan hang cua Bén Ban;

Tuy ting trudng hop, Bén Béan c6 quyén tir chéi xac nhan viéc Bén Mua di hoan thanh
nghia vu thanh toan va/hoic yéu cau Bén Mua bd sung sé tién con thiéu, tién Iai, tién
phat vi pham, cac khoan phi, 1& phi ma Bén Mua phai tra va/hodc ap dung cac ché tai
phat vi pham ké ca viéc cham dit Hop dong khi Bén Mua chua thanh toan cac khoan tién
l4i, tién phat vi pham do vi pham nghia vu thanh toan hoic cac khoan thué, phi, 1¢ phi
khac ma Bén Mua c6 nghia vu phai tra.

PILU 4: CHAT LUOQNG, TIEN PQ XAY DUNG CAN NHA.

4.1.

4.2.
4.3.

4.4,

Bén Béan cam két bao dam chat lwong cong trinh Nha ¢ néu tai Diéu 2 va Phu lyc 1 caa
Hop Pong nay theo dang thiét ké da duoc phé duyét va sir dung dang hoic tuong duong
cac vat liéu xay dung ma Bén Ban da cam két thé hién trong Hop DBong nay:;

Tién do xay dung va ban giao Nha ¢: Theo thoa thuan tai Phu luc 1 cua Hop Dong;

Bén Ban cam két thyuc hién xay dung cac cong trinh ha ting ky thuat va ha ting xa hoi
(néu c6) phuc vu nhu ciu ¢ tai Khu Nha Thap Tang theo dung quy hoach, thiét ké da
dugc phé duyét va bao dam chat luong, tiéu chuan xay dung theo ding quy dinh cua
phap luat.

Bén Ban cam két hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau &
thiét yéu cua Bén Mua tai Dy &n theo noi dung Dy &n va tién do da duoc phé duyét trudc
ngiy Bén Bén ban giao Cin Nha cho Bén Mua, bao gom: hé théng duong giao théng; hé
thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nudce sinh hoat, nudc
thai; hé théng cung cip chat dot; hé thdng thdng tin lién lac; hé théng cong trinh ha tang
xa hoi ...

PIEU 5: BAN GIAO CAN NHA.

5.1.

Ngay ban giao Can Nha:
Céac Bén dong y rang, Bén Ban s& ban giao Can HO cho Bén Mua sau khi: (i) Can Nha da

du diéu kién ban giao theo quy dinh cua phap luat; (ii) Bén Mua di hoan thanh moi
nghia vy thanh toan, cic khoan tién 13i cham thanh toan (néu c6) va cac chi phi, nghia vu
khac 6 lién quan; (iii) Bén Mua khong vi pham Hop dong nay hodc bat ky quy dinh nao
ctia phap luat lién quan dén viéc mua va sir dung Can Nha din dén Hop dong bi chim

dut hodc vo hiéu.



5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Bén Mua dong y rang, tai thoi diém ky két hop dong cin nha da du diéu kién ban giao.
Bén Mua di kiém tra va xdc nhan can nha duoc thi cong theo dung thiét ké, danh muc

vat tu theo dung quy dinh tai Phu luc 01 cua hop dong nay.

Ngoai trudng hop theo khoan 5.1 Piéu nay, Bén Ban c6 thé cham ban giao Cian Nha néu

xdy ra mot trong cac truong hop sau:

a. Do nguyén nhan bat kha khang: Trong truong hop xay ra Su kién bat kha khang
khién cho Bén Béan khéng thé ban giao Cian Nha vao Ngay du kién ban giao thi
Bén Ban dugc quyén tri hodn viéc ban giao Cin nha cho dén khi Su kién bt kha
khang két thuc va khi Bén Ban da khéc phuc duoc cac hiu qua bt loi cua Su kién
bat kha khang nay;

b. Do Bén Mua chiam thanh toan theo Hop Déng nay va cac Phu luc kém theo
va/hodc vi pham bat ky nghia vu nao khac, trong trudng hop nay, thoi han ban giao
duoc cong don tuong ng véi thoi han Bén Mua cham thanh toan hodc thdi han

cham khic phuc vi pham;

C. Do thay ddi thiét ké hodc vt liéu hoan thién Can Nha theo dé xuét cia Bén Mua va
duoc Bén Ban chap thuan, thoi han cham ban giao dugc diéu chinh twong tmg cho
dén khi Bén Ban c6 thong bao ban giao cho Bén Mua;

d.  Tai thoi diém ban giao Can Nha, néu Can Nha c6 khiém khuyét, sai sot so vOi mo
ta trong Hop Pdng va cac Bén thong nhit viéc xur 1y theo Diéu 5.5.b.

Trach nhiém do chim ban giao:

Trir trudng hop néu tai khoan 5.1 va 5.2 Diéu nay, néu Bén Ban cham ban giao Can Nha

thi Bén Mua c6 quyén ap dung céc ché tai quy dinh tai Diéu 12 Hop dong nay.

Thodng bao ban giao:

Sau khi Bén Béan hoan thanh xong viéc xay dung Can Nha va tuy thuéc Bén Mua da

hoan thanh moi nghia vu thanh toan theo quy dinh ctia Hop Ddng va tdi thoi diém dy

kién ban giao, Bén Bén s& giri Thong bao ban giao Can Nha cho Bén Mua theo ndi dung:

a.  Ngay cudi cing Bén Mua phai nhan ban giao 13 khdng qué 15 (mwoi lam) ngay ké
tir ngdy Bén Ban gui thong bao ban giao (ngdy giri theo dau bueu dién); Bén Mua
c6 trach nhiém x4c nhan ngiy ban giao cu thé (trong thoi han ban giao Bén Ban da
thdng bao) cho Bén Ban trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay ké tir ngdy nhan
duoc Thong bao ban giao. Viéc Bén Mua khong xac nhan ngay ban giao cu thé
khong mién trir trach nhiém nhan ban giao ctia Bén Mua.

b.  Cac khoan tién dén han Bén Mua phai tra trudc khi nhan ban giao Can Nha theo
quy dinh tai Phy luc 2 ciia Hop Dong nay.

Diéu kién nhan ban giao Ciin Nha:

Céac Bén dong y rang Cin Nha duoc xem nhu da diéu kién ban giao khi:



Bén Mua da thanh toan da 95% gia tri Can Nha theo quy dinh tai biéu 3 va Phu
luc 2 ctia Hop Ddng nay cung céc khoan tién phat, 1di chdm thanh toan, tién phat vi

pham (néu c0);

Céac Bén dong ¥ ring viéc xay thd va hoan thién mit ngoai Cian Nha duoc xem la
d3 théa méin yéu cau va du didu kién ban giao vao Ngdy ban giao theo thong béo.
Truong hop c6 bat ctr khiém khuyét nao trong Can Nha thudc dién duoc bao hanh
két cdu hodc khiém khuyét duoc xem nhu khiém khuyét théng thuong s& khong
dugc xem 1a co s& dé Bén Mua tir chdi nhan ban giao Can Nha. Tuy nhién, Bén
Mua c6 trach nhiém thong bao cac khiém khuyét ndy cho Bén Ban dé Bén Bén yéu
cau don vi thi céng bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 7 ciia Hop Dong nay.

Bén Mua di cung cip cho Bén Ban mot thu bao 1anh thanh toan khong hiy ngang
c6 gia tri bang 5% gia ban Can Nha do mot ngan hang thuong mai dugc thanh 1ap
va hoat dong hop phap tai Viét Nam phat hanh. Hop dong cip bao 1anh thanh toan
néu tai diém nay do Bén Mua chii dong lam viéc, ky két v6i ngan hang dé phat
hanh, trong do, dé dam bao cho viéc cép bao 1anh, Bén Mua s& la chi thé ding tén
tai khoan c6 khoan tién bang 5% gia ban cin ho bi phong téa boi ngan hang bao
l&nh.

Noi dung bao lanh: Trong truong hop dén han thanh toan ma Bén Mua chua hoan
thanh nghia vu thanh toan 5% con lai ciia Gia ban cén nha theo quy dinh cta hop
ddng, ngan hang bao lanh sé& thyc hién nghia vu thanh toan cho Bén Ban thay cho
Bén Mua v6i thoi han thanh toan 1a trong vong 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay
nhén duoc hd so yéu cau thanh toan ctia Bén Ban. Ho so yéu cau thanh toan bao
gom: Thong bao yéu ciu ngan hang thanh toan, ban géc Thu bao 1anh thanh toan

va ban sao Gidy chig nhan (c6 x4c nhan sao y ban chinh caa Bén Ban).
Thoi han bao 1anh: 365 ngay.
Chi phi phat hanh bao lanh do Bén Ban chi tra.

5.6. Ngay nhan ban giao:

a.

Can Nha duogc coi nhu da dugec Bén Ban ban giao cho Bén Mua vao ngay Bén Ban
ky Bién ban ban giao hodc 12 ngay cudi ciing phai nhan ban giao Can Nha theo

Thong bao ban giao ctia Bén Ban tiy thudc vao ngay nao dén trudc;

Vo ngay ban giao thuc té, Bén Mua phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can nha
va ky bién ban ban giao. Bén Mua c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) yéu cau
Bén thir ba (1a mot don vi ¢6 chirc nang do dac doc 1ap) dé xac dinh lai dién tich s
dung ngbi nha vai chi phi do Bén Mua chiu.

Trudng hop Bén Mua hoic nguoi duoc Bén Mua ty quyén hop phap khong dén

nhan ban giao Cin Nha theo thong bao ciia Bén Bén hoic dén kiém tra nhung

khong nhén ban giao Can Nha ma khong c6 1y do chinh dang thi dugc xem nhu

Bén Mua d3 dong y va chinh thirc nhan ban giao Cin Nha theo thuc té. Trong
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5.7.

truong hop nay, Bén Ban dugc xac dinh 1a da thuc hién xong trach nhiém ban giao
Can Nha cho Bén Mua theo Hop Péng nay, Bén Ban khong phai thuc hién thi tuc
cap Gidy chung nhan cho Bén Mua va dugc quyén yéu cdu Bén Mua thanh toan sb
tién 5% con lai va cac khoan thanh toan khac (néu c0), Bén Mua duoc coi la tu
nguyén thyuc hién thu tyc cap Gidy ching nhan. Pdng thoi, Bén Ban c6 quyén thu
phi quan 1y va trong coi Can Nha trong thoi gian Bén Mua khong nhan ban giao
v6i mire phi 1a: 500.000d/ngdy (x) sé ngay thuc té Bén Mua chdm nhan ban giao.

bé lam 13, viéc Bén Mua khong nhéan ban giao Can Nha s€ duoc coi la Bén Mua vi
pham Hop ddng va s& duoc xir 1y theo quy dinh tai Pidu 12 ctia Hop dong. Pong
thoi, Bén Mua phai chiu moi trach nhiém lién quan dén Can Nha, ké ca truong hop
Bén Mua da thuc té sir dung hay chua sir dung Can Nha.

Béo luu quyén sé hiru va trach nhiém chju rii ro:

a.

Quyén so hitu Can Nha van thudc Bén Ban cho t6i khi Bén Mua thanh toan day du
Gi4 Ban Can Nha va cac khoan phai thanh toan khac theo Hop Ddng nay cho Bén
Ban, ké ca trong truong hop Can Nha da dugc ban giao cho Bén Mua theo Hop
Pong nay va/hodc Gidy chimg nhan di dugc cip cho Bén Mua;

Tuy nhién khdng phu thudc vao viéc bao luu quyén sé hitu theo diém a khoan nay,
ké tir Ngay ban giao theo quy dinh tai khoan 5.6 néu trén, Bén Mua s& tiép nhan va
phai chiu tit ca cac nghia vu, trach nhiém va rui ro c¢6 lién quan dén Can Nha (bao
gom nhung khéng giéi han bei viéc thanh toan cac thué, phi vé nha ¢, Phi Qudn
Ly Chung, cac chi phi siz dung dich vu dién, nuoc, dién thogi hogc tién ich khac),
ké ca truong hop Bén Mua da hay chua sir dung Can Nha.

PIEU 6: PANG KY QUYEN SO HUU CHO BEN MUA VA BAN GIAO GIAY CHUNG
NHAN.

6.1.

Ping ky quyén sé hiru cho Bén Mua:

Trong thoi han theo quy dinh caa phap luat hién hanh, Bén Ban s¢€ dai dién va thay mat
Bén Mua tién hanh tha tuc dé co quan nha nuéc c6 tham quyén cap Giay chuang nhan

quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho Bén Mua

(trir tredng hop Bén Mua c6 van ban dé nghi tu 1am thi tuc cap gidy chiing nhan hoic
truong hop Bén Mua khéng nhan ban giao nha hoac cac truong hop khac quy dinh tai
Hop dong) véi diéu kién sau:

a.

Bén Mua tuan tha quy dinh cia Hop Péng nay va quy dinh hién hanh cua Luat
phap Viét Nam;

Bén Mua da ky Bién ban nhan ban giao Can Nha;

Trong vong 15 (muwoi lam) ngay ké tir ngdy Bén Mua nhan duoc thong bao vé viéc
lam tha tuc cap Giay chirng nhan, B&n Mua c6 trach nhiém lién hé véi Bén Béan dé
ky va cung cap day du hd so lién quan dén viéc xin cap Giay ching nhan. Sau thoi
han nay, Bén Mua khong dén ky va nop day du cac giay to theo thong bao cua Bén
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6.2.

Bén thi duoc coi 1a Bén Mua tu nguyén thuc hién céc thu tuc dé dugc cip Gidy
ching nhan. Bén Ban s& hd trg va cung cap hd so phap 1y vé Can Nha cho Bén
Mua véi diéu kién Bén Mua c6 van ban yéu cau Bén Ban cung cp hd so theo quy
dinh cua phép luat trong khoang thoi gian ma Bén Béan cho phép va da thanh toan
day du moi khoan tién thudc nghia vu cua Bén Mua cho Bén Ban.

Dé lam rd, viéc Bén Mua khdng cung cap hd so lién quan dén viéc xin cap Gidy
chting nhan hoic Bén Mua khong tu thuc hién viéc xin cap Giay ching nhan trong
vong 15 (mueoi lam) ngay ké tir ngdy Bén Mua nhan duoc théng bao vé viéc lam
thi tuc cap Gidy ching nhan s& dugc coi l1a Bén Mua vi pham Hop ddng va Bén
Bén c6 quyén ap dung cac ché tai quy dinh tai Biéu 12 cua Hop dong;

d.  Bé&n Mua c6 trach nhiém thanh toan moi khoan phi, chi phi hodc thué khac lién
quan dén viéc xin cap Gidy chang nhan;

e.  Bén Mua thira nhan rang thoi gian xem xét va cap Gidy chuang nhan cho Bén Mua
phu thudc vao Co quan Nha nude c6 tham quyén. Bén Ban khong chiu bat cir trach
nhiém nao vé viéc Gidy ching nhan cua Bén Mua cham duoc cap ma khong phai
15i ctia Bén Ban.

Ban giao Gidy chirng nhan:

Sau khi Bén Ban nhan dugc Gidy chuang nhan tir Co quan Nha nudc ¢ tham quyén cap
cho Bén Mua, Bén Bén s& guri thong béo ngay ban giao Giay chiing nhan cho Bén Mua va
thdng bao sb tién dot cudi cing Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén theo Diéu 3 va Phy
luc 2 cuia Hop Bong nay (trir truong hop Bén Mua tu thuec hién cac thi tuc xin cdp Gidy
chizng nhdn va truc tiép nhdn ban giao Gidy chitng nhdn tir Cor quan Nha nuwéc ¢ tham
quyén hogc Bén Mua khdng nhdn bdan giao Cian Nha theo théng bdo ciia Bén Ban hodc
Bén Mua Vi pham cdc nghia vu khdc quy dinh tai Hop dong). Sau khi Bén Ban nhan du sé
tién con lai cua Hop Bong nay, Bén Ban ban giao Gidy chung nhan va cac gidy to khac
lién quan dén Cin Nha cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Pong nay. Truong hop Bén
Mua vay von tai mot t6 chic tin dung va chua hoan tra day du khoan vay cho to chic tin
dung d6 thi can ctr theo thoa thuan Ba Bén véi To chic tin dung, Bén Ban s& ban giao
Gidy ching nhan cho Té chie tin dung ma khéng can su dong y cia Bén Mua.

Trudng hop Bén Mua tu thuc hién tha tuc xin cap gidy chitng nhan hoic hét thoi han néu
tai diém ¢ khoan 6.1 Diéu nay hoic Bén Mua khdng nhan ban giao Can Nha theo thong
bao cua Bén Ban hoic Bén Mua vi pham cac nghia vu khac quy dinh tai Hop dong nay bao
gom nhung khong gidi han viéc cung cap day du hd so lién quan dén viéc xin cap Gidy
ching nhan, khéng dén nhan Gidy ching nhan theo théng bao cua Bén Ban thi Bén Mua
cd trach nhiém thanh toén toan bo sé tién con lai cho Bén Ban trong thoi han khdng qua 07
(bay) ngay ké tir ngay Bén Mua nhan dugc thong bao caa Bén Ban hoic trong thoi han
khéng qua 15 (muwoi lam) ngay ké tir ngay hét thoi han cung cip hd so theo diém ¢ khoan
6.1 Bidu nay hoic ngay cudi cuing phai nhan ban giao theo théng b4o cua Bén Bén tly theo
truong hop nao dén trude. Dé 1am rd, khi Bén Mua vi pham mat trong cac nghia vu néu
trén, Bén Bén c6 quyén ap dung céc ché tai quy dinh tai Diéu 12 cua Hop ddng.
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DPIEU 7: BAO HANH NHA O

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Cac hang muc Bén Ban c6 nghia vu bao hanh:

a. Cac hang muc két cu bao gém: Mong, san, cot chiu luc, twong nha va trin cla
Can Nha;

b.  Cac hang muc, thiét bi va vat liéu hoan thién mat ngoai dugc Bén Ban lép dat va
hoan thi¢n cho Can Nha nhu quy dinh tai Phu Luc 1 theo cac diéu kién va thoi han

bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha cung cép cac thiét bi do.
Thoi han bao hanh:

a.  Thoi han bao hanh déi v6i cac hang muc quy dinh tai diém a khoan 7.1 Piéu nay
la: 02 (Hai) thang ké tir ngdy dén han ban giao theo Thu Thong béo ban giao nha
cua Bén Ban;

b.  Thoi han bao hanh ddi voi cac hang muc, thiét bi va vat liéu hoan thién mit ngoai
nhu quy dinh tai diém b khoan 7.1 Piéu nay theo thoi han twong Gmg do nha san
xuat hodc nha cung cap ky Hop Pdng v4i Bén Ban hoic véi Nha thau xdy dyung
ctua Bén Ban.

Trach nhiém bao hanh ciia Bén Ban:

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can Nha bang céch thay thé hoic stra chita cac
diém bi khuyét tat hoac thay thé cac vat liéu cing loai c6 chit lugng twong dwong hoic tét
hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira chita do Bén Ban hoic Bén dugc Bén Ban
1y quyén thyc hién. Bén Mua c6 trach nhiém hop tac véi Bén Ban bang cach cho phép Bén
Ban hodc Bén dugc oy quyén ciia Bén Ban vao trong Can Nha dé tién hanh cac hoat dong
bao hanh; D4i véi cac hu hong, khiém khuyét thudc trach nhiém cua bén cung cép vat liéu,
thiét bi nha o, Bén Ban s& ban giao cho Bén Mua phiéu bao hanh cia nha san xuat vao
ngay ban giao Cian Nha, Bén Mua c6 quyén yéu cau bén cung cap thiét bi nha ¢ thuc hién
bao hanh theo pham vi, thai han va cach thiic néu tai phiéu bao hanh.

Trach nhiém phdi hop khic phuc sw ¢b ciia Bén Mua:

(i) Bén Mua phai kip thoi thong béo bang van ban cho Bén Béan khi Can Nha c6 cac hu
hong thudc dién dugc bao hanh va thuc hién moi nd luc can thiét dé han ché téi da hau
qua cua khiém khuyét, hu hong d6. Bén Mua c6 trach nhiém tién hanh céc bién phap can
thiét va hop Iy nham han ché phat sinh thém hu hong. Bén Mua c6 trach nhiém chiju mot
phan chi phi bao hanh ddi véi nhiing thiét hai 18 ra ¢6 thé ngan chan dugc néu Bén Mua
da tién hanh nhitng bién phap can thiét va hop 1y dé ngan chin. Bén Béan khong chiu
trach nhiém déi voi nhimg hu hong do Bén Mua ty y stra chita dan dén khong thé sua
chira, khic phuc duoc.

(if) Khi Bén Ban hoac bén bao hanh thyuc hién viéc bao hanh cho Bén Mua thi Bén Mua
phai tao diéu kién dé Bén Ban hoic bén bao hanh thuc hién nghia vu bao hanh theo dung
cam két. Truong hop, Bén Mua khéng tao diéu kién cho Bén Ban hoic bén bao hanh
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thuc hién viéc bao hanh nay thi Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém vé céc thiét hai do
15i cua céc thiét bi/dd vat hong hoc d6 gy ra. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua
theo thiét hai thuc té xay ra d6i véi céc thiét bi/dd vat gan voi Can Nha;

(i) Cac Bén theo ddy ddng ¥ chip nhan quyét dinh cta kién tric su chiu trach nhiém

thiét ké Can Nha (quyét dinh cia nguoi nay la cudi cing va ¢6 gid tri rang buéc Cdc

Bén) vé viéc khiéu nai ctia Bén Mua c6 hodc khong c6 lién quan dén ndi dung Bao hanh

vé két cAu hodc Bao hanh cac khiém khuyét khac.

7.5.  Bén Béan khong chiu trach nhiém bao hanh nhirng truong hop sau:

a.

b.

C.

Do bét cén, 13i, hanh vi trém cép, st dung sai muc dich hodc chinh stra ciia Bén
Mua hodc bat ky Bén thir ba ndo khac ma khong duwoc Bén Ban uy quyén hop
phap;

Do su kién Bat kha khang;

Do qua trinh st dung hodc hao mon ty nhién.

PIEU 8: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN.

8.1. Quyeén cia Bén Ban:

a.

Yéu cau Bén Mua thanh toan tién mua Can Nha theo dting thoa thuan tai Diéu 3 va
Phu lyc 2 cua Hop Bong nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Can Nha theo quy dinh tai Diéu 5 caa Hop Dong
nay;

C6 quyen tir chdi giao dich chuyén nhuong cia Bén Mua cho Bén thir ba néu Bén
Ban co co s& chiang minh rang Bén thir ba khong dugc phép so hitu Can Nha
va/hoic khong c6 kha ning tai chinh dé thanh toan toan bo hoic mot phan cac
khoan tién con lai ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop Dong nay;

Bén Ban c6 quyén vao bt ky thoi diém nao, chuyén nhuong, chuyén giao cac
quyén caa minh hozc sir dung bat ky quyén nao cia minh theo Hop Pdng nay cho
Bén thir ba ma khéng can phai ¢ sy dong y cia Bén Mua;

Yéu cau Bén Mua tra tién Ii cham tra, tién phat khi Bén Mua vi pham nghia vu
thanh toan va nhan ban giao theo quy dinh tai Piéu 12 va Piéu 5 cua Hop Ddong
nay va c6 quyén ap dung cac ché tai khac quy dinh tai Hop ddng;

Puoc bao lwu quyén sé hitu Cin Nha va co quyén tir chdi ban giao Can Nha hoic
ban giao ban chinh Giay chang nhan cho Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat
cac nghia vy thanh toén tién va cac nghia vu khac theo thoa thuan trong Hop Bong
va Phu luc 2 coa Hop DPong nay. Viéc bao luu nay khong rang budc trach
nhiém/nghia vu cua Bén Ban ddi véi cac rui ro cia Can Nha;
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Pugc quyén thay ddi vat liéu xay dung cong trinh, trang thiét bi, vat liéu hoan thién
mat ngodi c¢d chat lugng va gia tri st dung twong duong theo quy dinh cua phép
luat vé xay dung;

Pugc quyén ban giao Gidy chiing nhan quyén sé hitu Can Nha cho T chuc tin
dung trong trudng hop Bén Mua thé chip quyén mua Cin Nha cho Té chuc tin
dung va chua hoan tat thanh toan cho T6 chuc tin dung (néu cd):

DPon phuong chdm dut Hop Bong nay theo thoa thuan tai Diéu 12 caa Hop Bong
hay;

Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham Hop Bong khi vi pham cac thoa thuan thudc
dién phai nop phat theo quy dinh tai Diéu 12 cua Hop Dong nay hoic theo quyét
dinh ciia Co quan Nha nudc ¢ tham quyén;

Yéu cau Bén Mua phéi hop lam céc thi tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ¢, quyén so hitu nha ¢ cho Bén Mua khi Nha ¢ du diéu kién lam tha tuc cap
Gidy chiing nhan theo quy dinh cua Phép luat;

DPuoc quyén chi dinh d6i tac nhan chuyén nhuong Hop Bong nay hoic chim dat va
ban lai Can Nha theo Hop Dong nay khi Bén Mua thuéc mét trong cac truong hop:
chét, mat tich, mat hoac han ché ning lyc hanh vi... hodc truong hop khac ma
khong con kha nang thyc hién Hop Bdng va nhitng ngudi thira ké hay nguoi co
quyén lgi lién quan khéng mudn/khéng thé tiép tuc thuc hién Hop Bong. Trong
truong hop nay, sau khi Bén Béan tim dugc Bén nhan chuyén nhuong Hop Bong thi
mic nhién nhimg nguoi ¢6 quyén loi lién quan dén Hop Dong cua Bén Mua phai
phdi hop dé thuc hién cac thu tuc chuyén nhugng Hop Bong nay cho Bén thir ba va
duoc nhan lai s6 tién ma Bén Mua d3 nop theo Hop Dong sau khi trir di cac khoan
phat (néu cd), cac chi phi hop Iy phat sinh va thiét hai (néu co);

Bén Ban c6 quyén chao ban Cian Nha cho Bén thir ba bat ky ngay sau khi Bén Bén
nhan duogc thdng bao cia Bén Mua vé viéc Bén Mua don phuong chdm dit Hop
Pong theo quy dinh tai khoan 12.3 Piéu 12 cua Hop Pong;

Bén Ban dugc mién trach nhiém dbi vai cac khiéu nai, thiét hai phat sinh tir cac
dich vu cung cip vé dién, nudce, vé sinh, tién ich khac ma Bén Mua truc tiép ky két
Véi céc bén cung cap dich vu nay;

Khéng phu thuge vao cac quy dinh khac trong Hop dong, Bén Bén, theo toan
quyén quyét dinh cua minh hozc theo yu cau cua co quan cé tham quyén, cd thé
thay d6i thiét ké ciia Can Nha khéac véi thiét ké dugc quy dinh tai Hop dong nay
ciing nhu thiét ké duoc thé hién trong bat ky tai liéu tiép thi, truyén thong, tai liu
ban hang, nha ¢ trung bay mau hoac bat ky tai liéu/phuong tién thdng tin nao khac
nham dam bao chit lwgng cong trinh, tién do/bién phap thi cong hodc dam bao tinh
dong bo cuia Dy an nhung phai thong bao bang van ban cho Bén Mua. Dé lam rd,
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p.

Bén Mua cam két khong c6 bat ky khiéu kién, khiéu nai nao va Bén Ban duwoc mién
trir moi trach nhiém lién quan dén viéc thay doi thiét ké nai trén.

Cac quyén khac dugc quy dinh tai Hop Bong nay va phap luat c6 lién quan.

8.2. Nghia vu ctia Bén Ban:

a.

J-

Cung cip cho Bén Mua cac thdng tin chinh xac vé vi tri Can Nha, thiét ké Cian Nha
da duoc phé duyét, 01 (mot) ban vé thiét ké mit cit cac ting trong Can Nha da
duoc phé duyét va cac gidy to phéap 1y khac co6 lién quan dén Cin Nha;

Xay dyng va hoan thién mit ngoai Can Nha theo dang noi dung Hop Bong va céc
Phu luc dinh kém;

Pam bao cac diém dau ndi k¥ thuat bén ngoai Can Nha: Cép dién, Cép nudc, thoat
nuéc va cac hé thdng ha ting khac theo thiét ké da duoc phé duyét;

Bao quan Can Nha trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua; Bao hanh dbi véi
Cian Nha theo quy dinh néu tai Diéu 7 caa Hop Dong;

Quan 1y Can Nha dén Ngay ban giao cho Bén Mua;

Ban giao Can Nha va cac hd so lién quan dén Can Nha theo quy dinh cua Hop
Pong va cac Phy lyc dinh kém;

Thuc hién cac nghia vu vé thué va tai chinh khéc theo quy dinh cua Phap luat;

Thuc hién cac thi tuc hanh chinh ddi véi cac Co quan nha nuéc ¢ tham quyén dé
dugc cap Giay chiing nhan cho Bén Mua (trir trieong hop theo quy dinh tai diém ¢
khodn 6.1 Piéu 6 cia Hop Pong nay hodce trong truong hop hét thoi han theo
Théng bao vé viéc ngp cac khoan thué, phi cia Bén Ban ma Bén Mua khdng hoan
thanh tha tuc nép cac khoan thué/phi lién quan dén thi tuc xin cdp Gidy Ching
Nhdn Véi co quan Nha mieéc hogc khéng tryc tiép ban giao ching tir goc cua
khodn tién thué/phi da nép cho Bén Ban hodc trong trwong hop Bén Mua khong
nhdn ban giao Can Nha theo théng bdo cua Bén Ban hodc cdc trirong hop khac
theo quy dinh cia Hop dong);

H& tro Bén Mua thuc hién cac tha tuc thé chip quyén mua Can Nha cho ngan hang
trong truong hop Bén Mua ¢6 nhu cau vay vén ngan hang;

Céc nghia vu khac quy dinh tai Hop Dong nay va phap luat c6 lién quan.

PIEU 9: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

9.1. Quyén ciia Bén Mua:

a.

Yéu cau Bén Ban x4y dung va ban giao Cin Nha ding thoi han, thiét ké theo quy
dinh tai Hop Déng nay va cac Phu luc dinh kém;

Yéu cau Bén Ban lam thu tuc d& nghi cip Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap
luat, trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo ndi dung néu
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9.2.

tai diém c khoan 6.1 Piéu 6 cia Hop Ddng nay hoic cac truong hop khac theo quy
dinh cua Hop dong;

Puoc toan quyén s hitu, st dung va thuc hién céac giao dich ddi v6i Can Nha da
mua theo ding quy dinh cua phdp luat sau khi da thuc hién xong cic nghia vu

thanh toan va cac nghia vu khac quy dinh tai Hop dong;

Nhén Gidy chimg nhan quyén st dung dat &, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat sau khi thanh toan dy du tién mua nha theo Hop Pong nay va ndp cac
loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Can Nha mua ban theo thoa thuan trong Hop

Pdng nay va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan khac;

Puoc sir dung cac dich vu tién ich do Bén Ban hoac td chuec, phap nhan khac cung
cép dich vu sau khi nhan ban giao nhu: V¢ sinh mdi truong, canh quan, cong tac
bao v€ an ninh, cac dich vu bdo hanh, bao tri khu vuc cong cong theo Noi quy
chung ctia Khu nha;

Pugc chuyén nhugng/chuyén giao Cin Nha theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Hop
Déng;

Yéu cau Bén Ban thuc hién viéc bao hanh Can Nha theo quy dinh tai Diéu 7 cta
Hop Pong;

Phat vi pham Hop D@)ng khi Bén Béan vi pham nghia vu ban giao va lam can cu
Bén Mua cham dit Hop Pong theo Piéu 12 Hop Ddong nay;

bé nghi Bén Ban hd tro thu tuc thé chép Can Nha d3 mua tai té chuc tin dung
trong trudng hop Bén Mua c¢6 nhu ciu thé chip Can nha dé vay von mua Can Nha
do;

Pon phuong cham dit Hop Ddng theo quy dinh tai Diéu 12 ciia Hop Ddng nay.
Céc quyén khac duoc quy dinh tai Hop Pdng nay va quy dinh cia phap luat c6 lién
quan.

Nghia vu cia Bén Mua:

a.

Bao dam c6 day du diéu kién, tu cach phap 1y dé ky két Hop Pong nay theo quy
dinh cua phap luat co lién quan;

Thong béo va cung cip diy du cac thong tin ci nhan khi c6 sy thay d6i vé S6
CMND, can cudc cong dan, HO chiéu,noi dang ky ho khéu thuong tra hodc chd &
hién tai, s6 dién thoai dé dam bao viéc lién hé thong tin gitta Cac Bén. Bén Mua
phai hoan toan chiu trach nhiém vé cic van dé phat sinh do khong thong bao vé
nhiing thay d6i nay;

Thanh toan ddy du va dung han moi khoan thanh toan theo dung quy dinh tai Hop
Déng nay va cac Phu lyc dinh kém;

Nhén ban giao Can Nha dung thoi diém theo thong béo cua Bén Ban;
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Tiép nhan cic quyén va nghia vu phat sinh tir cac Hop dong, giao dich cua Bén
Béan d3 ky v6i Bén tht 3 lién quan dén viéc cung cdp dich vu phuc vu Bén Mua

nhu: Quan 1y khu d6 thi; Dién, nudc, dién thoai, mang, truyén hinh...;

Ké tir Ngay ban giao Can Nha, véi tu cach 13 chi sé hitu - ngudi sir dung Can Nha
phai thanh toan déy da, dung han cac khoan phi, 1€ phi, tién dién, nudc va cac

khoan phi tién ich khac (néu c¢é) cho Bén cung cap dich vy;

Ké tir ngay nhan ban giao Can Nha, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung
Can Nha thi Bén Mua phai trd Phi Quan Ly Chung va Cén Nha s€ dugc quan ly
theo Noi Quy Quan Ly Khu Nha Thap Tang;

Ké tur ngay nhan ban giao Can Nha, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi
Céan Nha da mua (trr cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap 1y va
viéc bao hanh Can Nha ctia Bén Ban) va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri
cac hop dong bao hiém can thiét dbi véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Cian

Nha va bao hiém trach nhiém déan su phu hop véi quy dinh ctia phép luat;

Néu c6 bit ctr phat sinh khoan thué su dung dét hodc thué nha & hoac bat ¢t khoan
thué, phi phai tra d6i v6i Can Nha vao ngay ban giao hodc sau ngay ban giao, Bén
Mua cé trach nhiém thanh toan cac khoan chi phi nay theo yéu cau ciia Co quan c6
thAm quyén va giri cho Bén Béan Gidy bién nhan da thanh toan cac khoan tién d6

trude khi Bén Ban thyc hién cac thu tuc xin cép Giéy chuing nhén cho Bén Mua;

Tao diéu kién thuan lgi cho Bén Béan hodc Bén duoc chi dinh cia Bén Bén trong

viéc bdo tri, quan 1y va van hanh nhiing tién ich cong cong;

Cung cip cic gidy to can thiét cho Bén Béan dé thuc hién cac thu tuc phap 1y lién
quan dén viéc xin cap Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢

theo quy dinh cia Hop Pong nay va phép luat o lién quan;

DPam bao viéc thi cong, hoan thién Can Nha theo dung thiét ké da duoc phé duyét
trong thoi han khong qua 06 (sau) thang ké tir Ngay nhan ban giao Cin Nha tir Bén
Ban;

Chiu trach nhiém vé cac tranh chép, khiéu kién ctua Bén tht ba bat ky ddi vdi cac
hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két, thuc hién Hop Ddong nay ciing
nhu trong qua trinh Bén Mua st dung, dinh doat Can Nha (trir truong hop do 16i

cua Bén Ban);

Trong qué trinh thuc hién Hop Pong néu cac tranh chip cia Bén thir ba dbi véi
Bén Mua lam thiét hai dén quyén loi hop phép ctia Bén Bén thi Bén Mua va Bén
thir ba phai c6 trach nhiém boi thudng hodc lién ddi boi thudng cac thiét hai thyc té
phat sinh cho Bén Ban;

Nop phat vi pham Hop Dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc
thoa thuan quy dinh trong Hop Ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha

nudc ¢6 tham quyén;
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p. Bao mat moi thong tin lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop dong nay
va/hodc cac thong tin khac lién quan dén Bén Ban, Dy 4n ctia Bén Ban ma Bén
Mua biét duoc trong qua trinh ky két va thue hién Hop dong.

g. St dung cin nha dung muc dich dé ¢ theo quy dinh ciia Luat Nha ¢ va theo thoa
thudn trong Hop dong. Trong qua trinh sir dung khong duoc thay ddi kién trac mat
ngoai va két cdu Can Nha so v6i két cAu ban dau, khong duogc coi ndi thém ra xung
quanh Can Nha lam anh huéng dén kién trac tong thé cua Cong trinh; khong duoc
treo, st dung bang ron, biéu ngtlr tai mat ngoai cua Can Nha.

r. Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua Hop Ddng nay va phap luét c6 lién quan.

PIEU 10: THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN.

10.1.

10.2.

Bén Mua phai nop 1& phi trudc ba, céc loai thué, & phi va cac loai phi khéc c6 lién quan
dén viéc mua ban, st dung, 1am tha tuc cp Gidy ching nhan cho Cin Nha theo quy dinh
cua phéap luat;

Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va céc loai I& phi, chi phi (néu co) theo quy dinh cho

Nha nudc khi thuc hién ban Can Nha, chuyén nhuong Hop dong mua ban Cin Nha nay
cho Bén thir ba;

PIEU 11: CHUYEN NHUQNG/CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU CHO BEN
THU BA.

11.1.

11.2.

Bén Mua c6 quyén thuc hién céc giao dich nhu chuyén nhuong, thé chép, cho thué Can
nha, ting cho va cac giao dich khac theo quy dinh ctia phap luat vé nha & sau khi Bén
Mua da dugc Co quan Nha nudc c¢6 tham quyén cép Gidy Ching nhan quyén sir dung
Dit &, quyén so hitu Nha ¢ hoic trudng hop phap lut c6 quy dinh khac;

Hai bén thdng nhat rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhugng Hop Pong nay cho Bén thir
ba khi tuan thu cac quy dinh cta phap luat c¢6 lién quan va phai dap ang du cac diéu kién

sau day:

a.  Thuoc dién chua nop hd so dé nghi co quan nha nuéc co tham quyén cap Gidy
chang nhan theo quy dinh cta phép luat vé dat dai;

b.  Hop Péng khdng cd tranh chip dang duoc co quan c6 tham quyén théng béo, thu
ly, giai quyét theo quy dinh cua phap luat hoic cd tranh chap vé hop ddng nhung
dd duoc co quan ¢ tham quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da
6 hiéu luc phéap luat;

c.  Can Nha khong thudc dién bi ké bién, thé chip dé bao dam cho viéc thuc hién
nghia vu theo quy dinh cua phép luat, trir truong hop dugc bén nhan thé chap dong
y;

d.  Tinh dén thoi diém Bén Mua gui hd so xin xac nhan vao Vin ban chuyén nhuong
Hop déng mua ban, Bén Mua da hoan thanh vi¢c thanh toan cac nghia vu dén han
lién quan dén Cin Nha d3 mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop Bong nay;
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11.3.

11.4.

115

11.6.

e.  Bén nhan chuyén nhuong Hop Pdng tir Bén Mua phai co du diéu kién duoc mua
va s hiru Nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh caa phap luat Viét Nam;

f.  Bén nhan chuyén nhuong Hop Ddng phai cam két tuan thu céc thoa thuan caa Bén
Ban va Bén Mua trong Hop Bdng nay.

Trudng hop Bén Mua cd nhu cau thé chdp Cian Nha d3 mua cho t6 chic tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duoc cip Gidy ching nhan thi Bén Mua phai
thong bao trudc bang vin ban cho Bén Ban dé Bén Ban hd trg Bén Mua lam cac tha tuc
can thiét theo quy dinh cua Ngan hang lién quan.

Trong trudng hop Cin Nha cua Bén Mua chua nop hd so dé dugc cap Gidy chiing nhan
quyén s hitu Can Nha ma Bén Mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop DBdng nay
cho Bén thir ba thi Cac Bén phai thuc hién dung thi tuc chuyén nhuong Hop Dong theo
quy dinh caa phap luat. Bén Ban c6 trach nhiém hd tro Bén Mua hoan tat cac thu tuc xéac
nhan chuyén nhuong Hop Dong theo quy dinh cia Phép luat. Cac chi phi phét sinh cho
qua trinh nay do Bén Mua chiju. Tuy nhién tly theo timg truong hop cu thé, Bén Ban ¢
quyén tir chdi thuc hién céc thi tuc xac nhan néu trén cho Bén Mua néu Bé&n Mua khong
dap Gmg du diéu kién theo quy dinh tai Khoan 11.2 va 11.3 néu trén cia Hop Bong nay.

Trong ca hai truong hop néu tai khoan 11.3 va 11.4 Diéu nay, Bén tha ba mua lai Can
Nha hogc bén nhan chuyén nhuong Hop dong mua ban Can Nha déu duoc huéng cac
quyén va phai thyuc hién cac nghia vu cia Bén Mua theo thoa thuan tai Hop Dong nay.
Bén Ban s& khong chiu trach nhiém d6i véi bat ky khoan thué, phi, 1¢ phi va céc loai chi
phi nao khéc lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop Dong giita Bén Mua va Bén nhan
chuyén nhuong.

PIEU 12: VI PHAM VA XU LY VI PHAM.

12.1.

Truong hop Bén Mua vi pham bét ky nghia vu thanh toan nao (bao gom ca khoan tién
1) va/hodc vi pham bt ky nghia vu ndo khac quy dinh tai Hop Bong nay va cac Phu luc
kém theo thi Bén Mua bi xt 1y nhu sau:

a.  Néu qua 10 (muoi) ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan cua Bén mua theo quy
dinh cua hop dong thi Bén mua sé& bi tinh 14i suat quéa han trén tong sé tién cham
thanh toan 1a 150% l&i suat tién gari ky han 12 (mudi hai) thdng cia ngan hang
HDBank cong b tai thoi diém dén han thanh toan twong tng nhan véi (x) véi sd
ngay cham thanh toan thuc té (bat dau tir ngay dén han phai thanh toan dén ngay
Bén ban nhan duoc toan bo khoan tién thanh toan cham). Bén Mua c6 nghia vu
thanh toan cho Bén Ban céc khoan tién 14i cham tra néu trén trong thoi han theo
théng bao cua Bén Bén;

b.  Néu tong thoi gian qua han thanh toan cua Bén Mua dbi véi tat ca cac dot thanh
toan (bao gém ca tién 14i cham thanh toan) hoic tong thoi gian khac phuc cac vi
pham khac vuot quéa 30 (ba muwoi) ngay, thi Bén Béan c6 quyén don phuong cham
dut Hop Dong nay. Trong truong hop ndy, Bén Ban giri Thong béo vé viéc cham
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12.2.

12.3.

dut Hop DBdng cho Bén Mua va Hop Bong nay sé tu dong chim dat ngay khi Bén
Bén gui thong béo (néu khéng dwoc Bén Ban tiép tuc gia han thdng bao). Ngay sau
khi giri Théng béo, Bén Ban cd quyén ban Can Nha nay cho Bén thir ba ma khéng
phu thudc vao viéc giai quyét tranh chap hoac hoan tra/thanh toén tai chinh giia
cac bén.

c.  Trong truong hop Bén Béan ap dung viéc cham dut Hop Dong nay, ngoai cac nghia
vu chiu & cham tra néu trén, Bén Mua phai tra cho Bén Ban mot khoan tién phat
vi pham hop ddng bang 15% (muwoi lam phan tram) trén Tong gia tri Can Nha va
boi thudng moi thiét hai cho Bén Ban phét sinh tir viéc cham diat Hop Ddng nay.

Bén Ban chi hoan tra cho Bén Mua khoan tién con lai (néu c6) sau khi da ban dwogc
Can Nha cho Bén thir ba va da tru:

- khoan thué, phi/lé phi da nop;

- Tién boi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan nay;

- Khoan tién l1ai cham tra;

- Khoan tién bdi thuong thiét hai cho céc bén lién quan, néu co;
- Céc chi phi phét sinh khéc c6 lién quan (néu co)

Trwong hgp Bén Mua cham nhan ban giao Nha:

Trudng hop qua 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay dén han ban giao Nha theo Thong bao
cua Bén Ban nhung Bén Mua khdng nhan ban giao thi Bén Ban c6 quyén don phuong
cham dut thuc hién hop dong va ap dung cach giai quyét nhu quy dinh tai Diéu 12.1.c dé
giai quyét khdng phu thudc vao viée cin ho da duoc ban giao theo quy dinh tai Piéu
5.6.c Hop ddng nay.

Trwong hgp Bén Ban cham ban giao Can Nha:

Néu Bén Mua thuc hién dung va day da nghia vu thanh toan va cic nghia vu khéc theo
quy dinh trong Hop Pong nay hoic da khic phuc cac vi pham trong khoang thoi gian ma
Bé&n Ban cho phép nhung Bén Ban cham ban giao Can Nha cho Bén Mua vuot qua thoi
han 90 (chin muroi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du Kién (ma khong thude trieong hop
dwroc gia hgn), thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién Iai cham ban giao
dugc xac dinh bang 150% l4i sut tién giri ky han 12 (muoi hai) thang cua ngan hang
HDBank cong b tai thoi diém dén han thanh toan twong tng nhan (x) véi sé tién ma
Bén Mua di thanh toan tinh tir ngay thir 91 (chin muoi mét) ké tir Ngay Ban Giao Du
Kién (hoic ngay khac dai hon theo thoa thuan caa cac Bén) dén ngay Bén Ban giri thong
bao moi ban giao Can Nha cho Bén Mua.

Néu Bén Mua thyc hién ding va ddy du nghia vu thanh toan va cac nghia vu khac theo
quy dinh trong Hop Pong nay hoic da khic phuc cac vi pham trong khoang thoi gian ma
Bén Ban cho phép nhung Bén Ban cham ban giao Can Nha cho Bén Mua vuot qua thoi
han 150 (Mot tram nam muwoi) ngay ké tir ngdy Ban Giao Du Kién (ma khong thugdc
trweong hop duweoc gia han), thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Ddng nay véi
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thoa thuan bd sung vé thoi diém mai dé ban giao Can Nha hoic ¢ quyén don phuong
cham dut Hop Dong, cu thé:

a.

Trong trudng hop, Bén Mua tiép tuc thuc hién Hop Bong nay véi thoa thuan bd
sung vé thoi diém ban giao mai, thi Bén Ban phai tra cho Bén Mua mot khoan tién
Iai cham ban giao vai bang 150% lai suét tién giri ky han 12 (mudi hai) thang cua
ngan hang HDBank cdng bé tai thoi diém dén han thanh toan. Tién Ii do cham
ban giao dugc xac dinh bang sb ngay cham ban giao (x) véi sb tién Bén Mua da
thanh toan nhan vai (x) voi 14i suat. Viéc thanh toan s& duoc thuc hién ngay tai
thoi diém Cac Bén quyét toan Hop Dong va ban giao Gidy chiing nhan quyén so
httu Can Nha cho Bén Mua;

Trong trudng hop Bén Mua don phuong cham dut Hop Dong theo Piéu nay, Bén
Mua khéng ¢6 nghia vu bdi thuong cho Bén Ban bat ky khoan mat mat, thiét hai,
chi phi va phi tén nao phat sinh do 15i cua Bén Ban. Ké tir ngay Bén Ban nhan
dugc thdng bao cia Bén Mua vé viéc Bén Mua don phuong cham dut Hop Bong,
Bén Ban c6 quyén chao ban Cin Nha cho bat ky Bén thir ba nao. Trong thoi gian
90 (chin mwoi) ngay ké tir ngay nhan duoc Thong bao cham dat Hop Pong tir Bén
Mua, Bén Ban phai hoan tra cho Bén Mua toan bd cac khoan Bén Mua da thanh
toan (khoan thanh toan nay khéng tinh 1i) cling véi mét khoan tién boi thuong
thiét hai bang 15% (muoi lim phan tram) tong gia tri Can Nha sau khi khau trir cac
chi phi hop ly trong qué trinh thyc hién Hop Bong;

12.4. Truong hop B&n Mua vi pham nghia vu khac, Bén Béan sé gui Théng béo cho Bén Mua
dé nhic nho va yéu cau khic phuc vi pham trong thoi han hop ly, néu Bén Mua khéng
khac phuc vi pham trong thoi han do Bén Ban thdng bao, Bén Béan c6 quyén don phuong
cham dut Hop Pong nhu quy dinh tai khoan 12.1 Diéu nay;

Boi thwong thiét hai:

Ngoai trach nhiém chiu phat va cac ché tai néu cu thé tai Hop Ddng nay, cac bén khéng
&p dung ché tai boi thuong thiét hai cho céc thiét hai truc tiép hoac gian tiép do vi pham
Hop Bdng nay.

12.5.

PIEU 13: CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG TRONG DU AN VA SO
HU'U RIENG, QUAN LY VAN HANH DU’ AN

13.1.

Phin sé hiru chung va sé hiru riéng:

a. Bén Mua dugc quyén st dung riéng doi voi dién tich dat gan lién vai Can Nha va

c6 quyén sO hitu riéng doi voi Can Nha da mua c6 cac thong tin duge md ta, quy

dinh tai Diéu 1 cua Hop Pong;

Cac phén dién tich, hang muyc cong trinh xay dung trong Du An thudc sé hiru
riéng ctia Bén Bén: 1a cac phan dién tich, hang muc cong trinh x4y dung trong dur
an ma theo hd so quy hoach, thiét ké va cac gidy t& phap Iy cua dy 4n duoc phé
duyét xac dinh cac phén dién tich, hang muc cong trinh xay dung dé kinh doanh

nhung cha dau tu giit lai khong ban;
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13.2. Cac phén dién tich dich vy, tién ich cong cdng trong Dy An: 1a céac dién tich sinh hoat
cong dé)ng, khu vuc san choi chung cua Du An va cac hang muc duogc xac dinh c6 chuc
nang st dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké cia Du An duoc phé
duyét. Bén Mua c6 nghia vu tra phi Phi Quan Ly Chung theo quy dinh tai Hop ddng
nay dé st dung, duy tri hoat dong ddi v6i cac phan dién tich dich vu, tién ich cong cong
trong Du An.

13.3.  Quan 1y van hanh Dy An: theo Noi Quy Quan Ly Khu Nha Thap Tang duoc quy dinh
tai Phu luc 03 cua Hop déng.

PIEU 14: SU KIEN BAT KHA KHANG.

14.1. Céc Bén nht tri thoa thuan sy kién bat kha khang 1a mot trong cac trudong hop sau déy:

a. Do chién tranh hoac do thién tai hoic do thay ddi chinh sach, phap luat cua Nha

nuéc hoac quyét dinh, chi truong cua chinh quyén dia phuong;

b. Do phai thuc hién quyét dinh, chi truong ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén;

c.  Cac truong hgp khac theo quy dinh cua phap luat.
14.2.  Moi truong hop kho khin vé tai chinh s& khong duoc coi 1a truong hop bat kha khang.
14.3. Mot sy kién bat kha khang phai hoi du cac yéu té sau:

a.  Lasukién khach quan va nam ngoai tam kiém soét cua cac Bén;

b.  Bén do khong thé ludng trude duoc tai thoi diém ky Hop dong;

c.  Pixayrama Bén d6 khong thé tranh hay khdng khic phuc mot cach hop 1y;

d.  Khong thé quy két trach nhiém cho Bén kia.

14.4. Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khéng theo thoa thuén tai khoan 14.1
Piéu nay thi bén bi tac dong bai truong hop bat kha khang phai thdng béo truc tiép cho
bén con lai biét trong thoi han 05 (ndm) ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha
khang (néu cé gidy to chizng minh vé Iy do bat kha khang thi bén bj tdc déng phdi xuat
trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién
dugc nghia vu ciia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Dong va ciing
khdng phai 1a co sé dé bén con lai c6 quyén cham dut Hop Dong nay.

14.5. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Dong cua Céc Bén s& duoc tam dirng trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cic nghia vu ciia minh sau
khi su kién bat kha khang chim dut, trir trudng hop Bén d6 khong thong bao theo quy
dinh tai khoan 14.4 Diéu nay.

PIEU 15: THONG BAO.

15.1. Dia chi & Cac Bén nhan Thdéng bao cua bén kia duoc ghi chi tiét tai Muc thdng tin vé
Céc Bén giao két Hop ddng duoc néu tai phan dau cua Hop Dong;

15.2. Truong hop Bén Mua cé tir 02 (hai) ngudi tro 18n, moi dan chiéu dén Bén Mua trong

Hop Pong nay c6 nghia 1a dan chiéu dén ting nguoi cia Bén Mua. Dé thuan tién, nhitng
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15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

ngudi thuoc Bén Mua tai day dong y ty quyén cho ngudi duge néu tén dau tién thudc
Bén Mua la ngudi dai dién theo uy quyén dé nhan cac Thdng béo, yéu cau khiéu nai hoic
thu tir giao dich voi Bén Ban lién quan dén Hop Dong nay:

Hinh thic Théng bao gitra Cac Bén: Thong bao gitra Bén Ban va Bén Mua theo Hop
DPdng nay s& duoc coi 1a da duoc giri dén cho bén nhan sau khi Thong bao d6 da duoc
gui di theo mot trong cac phuong thirc sau: Gui thu bao dam, giri email, gui SMS hoac
duoc giao tan tay theo cac dia chi cia Cac Bén duogc ghi ¢ trén. Bén Ban c6 trach nhiém
giri Thong bao theo dang dia chi Bén Mua ding ky va Bén Mua c6 nghia vu tiép nhan
Thong bao va dam bao c6 ngudi ty quyén tiép nhan Thong béo trong truong hop Bén
Mua khdng c6 mat tai dia chi dang ky. Truong hop gui thu bao dam, chang tir cia don vi
chuyén phat Théng béo s& duoc coi la bang chiing hop 1& d6i véi viéc Bén Béan da gui
Thong bao cho Bén Mua va Bén Mua di nhan dugc Thong béo. Viéc thay d6i dia chi/sd
dién thoai/email phai dugc thong béo ngay cho bén kia bang vin ban. Bén Bén s& khong
chiu trach nhiém trong truong hop Bén Ban di giri Thong bao vé dung dia chi/sé dién
thoai/email Bén Mua dang ky ¢ trén nhung Bén Mua khong nhan dugc Thoéng bao hoac
Bén Mua thay d6i dia chi/sé dién thoai/email nhung khong théng bao kip thoi cho Bén
Ban;

Bat ky Thong béo, yéu cau, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pong nay
phai duoc lap thanh vin ban. Cac Bén thdng nhat ring, cac Thong béo, yéu cau, khiéu
nai dugc coi 1a da nhan néu gui dén dung dia chi, dang tén ngudi nhan Thong bao, ding
hinh thirc théng bao theo thoa thuan tai khoan 15.1, 15.2 va khoan 15.3 néu trén va trong
thoi gian theo mot trong céc hinh thic nhu sau:

a.  Vao ngay gtri thong bao trong truong hop Théng béo giao tan tay va co chir ky cua
ngudi nhan Thong béo;

b.  Vao ngay Bén Gui nhan dugc Thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop
giri théng béo bang fax;

c. VAo ngay thir hai, ké tir ngay déng dau buu dién trong trudong hop giri Thong bao
bang thu chuyén phét nhanh.

Trong céc truong hop néu trén néu ngay twong ung roi vao ngay thi bay, chii nhat hoic
ngay nghi I theo quy dinh ctia phép luat hoic co quan c6 tham quyén thi cac thong béo,
yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich v.v... néi trén s& duoc xem nhu Bén kia nhan
duoc vao ngay 1am viéc dau tién sau ngay do.

Céc Bén cong nhan rang, cac thong bao/thu tir/tai lidu giita cac Bén dugc coi 1a di gui
hop I¢ khi da duoc gui dén ding dia chi cia mdi Bén theo quy dinh ciia Hop dong nay
ma khéng bat budc ngudi nhan 1a chinh Bén Mua hoic dai dién theo phap luat cua Bén
Ban ky xac nhan da nhan thu/thong bao.

DPIEU 16: CAM KET CUA CAC BEN.

16.1.

Bén Ban cam két:
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Cian Nha néu tai Diéu 2 cua Hop DBdng nay thuéc Dy 4n cua Bén Ban va Dy an da
duoc cac Co quan chtrc ning cAp phép xay dung. Bong thoi, Can Nha nay khong
thuoc dién dd ban cho ngudi khac hoic bi cAm giao dich theo quy dinh cua phap
luat;

Cian Nha duoc xay dung theo ding quy hoach, thiét ké da duoc co quan Nha nudc
c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phép luat;

Pam bao vé chét luong, st dung dung hodc tuwong duong cac vat liéu xay dung
theo thoa thuan trong Hop Bong nay.

16.2. Bén Mua cam két:

a.

b.

D3 tim hiéu, xem xét k§ thdng tin vé Can Nha mua ban;

Di dugc Bén Bén cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Cin Nha, Bén Mua di doc va hiéu cac quy dinh cua Hop Pong nay ciing
nhu cac Phu luc dinh kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho la
can thiét dé kiém tra mtrc d6 chinh xac cta cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua Can Nha theo Hop Dong nay 1 tai san hop phap cia Bén Mua, khéng
c6 bét ky tranh chap nao vai bén thir ba. Trong truong hop cd tranh chap vé khoan
tién mua ban Can Nha nay thi Hop Bdng nay van c6 hiéu luc d6i véi hai bén;

Cung cip cac gidy to can thiét theo quy dinh cua phap luat ding thoi han dé Bén
Ban lam tha tuc cip Gidy ching nhan quyén s¢ hitu Can Nha cho Bén Mua.

16.3. Viéc ky két Hop Bong nay gitra Cac Bén la hoan toan ty nguyén, khdng bi ép budc, lira

doi.

16.4. Céac Bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Ddong nay.

PIEU 17: TRANH CHAP VA GIAI QUYET TRANH CHAP.

Truong hop Cac Bén c6 tranh chap vé cac noi dung cia Hop Pong nay thi ciing ban bac
giai quyét thong qua thwong luong. Trong thoi han 15 (Muwoi lam) ngay, ké tir ngay mot
trong Cac Bén thdng bao bang vin ban cho Bén Kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap

d6 khong thé thuong luong giai quyét, thi mot trong Cac Bén c6 quyén yéu cau Toa &n
nhan dan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh ciia phap luat. Bén thua kién phai chiu
toan bo an phi xét xir, bao gdbm ca chi phi luat su. Viéc giai quyét tranh chap cua Toa an

khong anh huong dén viéc thuc hién céc quyén va nghia vu ciia mdi bén theo quy dinh tai
Hop Bdng nay.

PILU 18: HIEU LUC, SUA POI VA BO SUNG.

18.1. Hop Bong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va cham dut khi:

a.

Hai bén di hoan tat cic nghia vu theo quy dinh tai Hop Dong nay va céc Phu luc
dinh kém;
Khi mot bén don phwong cham dut theo cac diéu kién da thoa thuan tai Hop Bong
nay;
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18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

c.  Cac Bén dong y cham dit Hop Ddng bang vian ban. Trong truong hop ndy, Cac
Bén s& thoa thuan cac diéu kién va thoi han cham dut.

d.  Cac trudng hop khéc theo quy dinh cua Hop dong va quy dinh caa Phép luat.

Hop Pdng nay va tat ca cac Phy luc cua Hop Bong cau thanh toan bo thoa thuan giia

Céc Bén va thay thé moi thoa thuan hoic ghi nhé trude day du bang 16i néi hay bing vin

ban;

Trong truong hop mot hoic mot sé Biéu, khoan, diém trong Hop Bong va/hoic Phu luc

Hop dong bi vo hiéu hoic khdng thé thuc hién, thi cac Piéu, khoan, diém khéc cua Hop

ddng va/hoic Phu luc cia Hop Bong nay van cd hiéu luc thuc hién d6i véi Cac Bén. Cac

Bén s& thdng nhat stra ddi cac Diéu, khoan, diém bj vo hiéu hodc khong thé thuc hién dé

phu hgp véi y chi cua Cac Bén;

Kém theo Hop Bong nay 1a 01 (mét) ban vé thiét ké mit bang Can Nha duoc néu tai

Piéu 2 ctia Hop Dong nay va cac Phu lyc dinh kém;

Trong trudng hop Céc Bén co sy thoa thuan thay doi noi dung ciia Hop Dong, thi phai

duogc thoa thuan bang vian ban c6 chit ky cua Cac Bén;

PIEU 19: CAC THOA THUAN KHAC

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

Cac Bén xac nhan va dong y rang, truong hop co sai st trong viéc nhap thong tin, sé
liéu hodc sai s6t do tinh toan, trich dan trong qua trinh 1am Hop Dong, phu luc hop dong,
thu thong bao va cac van ban khac co lién quan, ma Bén Ban hoac Bén Mua ching minh
duogc thong tin, sb liéu, trich dan d6 1a sai theo cac diéu khoan va tinh than chung cua
Hop Bong, cac phu luc va/hoic cac van ban, thoa thuan lién quan ma Cac Bén da ky két,
thdng nht trén thuc té thi Bén kia phai chap nhan céc s6 liéu, thong tin diéu chinh.

Hop ddng nay gém 19 (muoi chin) diéu, duoc lap thanh 04 (bén) ban va cé gia tri nhu
nhau, Bén Mua giit 01 (mgt) ban, Bén Ban giir 03 (ba) ban dé 1am can cr thuc hién nghia
vu cua minh;

Trong moi trudng hop, Bén mua phai sir dung ban gdc hop déng mua béan caa minh cho
moi nhu cau cua Bén mua. Néu Bén Mua lam mat Hop Dong, thi cham nhat trong thoi
han 02 (hai) ngay ké tir ngay Bén Mua bi mat Hop Bong, Bén Mua phai lam don trinh
bao Co quan Cong an noi cu tri ciia Bén Mua vé viéc Bén Mua lam mat Hop Pong va
sau d6 thong bao ngay bang van ban cho Bén Ban (kém theo xac nhén ciia Co quan Céng
an). Bén Ban s& khong ky Hop Bong méi cho Bén Mua ma s& xem xét cip cho Bén Mua
01 ban photo Hop Pong nay. Bén ban dwoc mién trir trach nhiém va khong c6 nghia vu
thuc hién tha tuc nop hd so xin cip Gidy ching nhan cho Bén Mua va/hoic chuyén
nhuong hop déng, hoic nhan chuyén nhuong cin ho, ting cho, dé thira ké hodc cac hinh
thirc Bé&n Mua chuyén quyén sé hitu can ho khac theo quy dinh caa phap luat;

Bén Mua thong qua viéc ky két Hop Bong nay xac nhan rang: Bén Mua da doc, hiéu rd
va chap nhan toan bo cac diéu khoan va diéu kién cia Hop Bong va ciing Ky xac nhan
dudi day.
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PHU LUC 01

THONG TIN CAN NHA VA TIEN PQ BAN GIAO

(Pinh kém Hop dong Mua ban Nha Thdap Téang Sé: «<Sé_HD»

ky ngay ...../.....12024)

1. PAC PIEM KY THUAT THUA DAT.

Ky hiéu thira dat:

«Ma_can»

Dién tich 6 dat;

«DT_dat_m» m?

bia chi:

Du &n Hai Bang City, P. My Dinh 2, Q. Nam Tt Liém
va Phuong Mai Dich, quan Cau Giay, TP Ha Noi.

Hinh thac sir dung:

Str dung riéng

Muc dich str dung:

DPit &

Thoi han st dung:

Lau dai

Ngudn gbc st dung dét

Nha nude giao dat c¢d thu tién sir dung dat

2. PAC PIEM, TINH CHAT, CONG NANG SU DUNG CAN NHA.

Murc d6 hoan thién:

Xay tho va hoan thién ngoai nha

Nam hoan thanh viéc xay dung

2021

Dién tich san xay dung:

«DT_san_XD» m?

S6 tang:

1 ting ham, 4 tang noi, 1 ting tum

Muc dich str dung

bé ¢

3. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén Cian Nha: Theo vin ban chip thuin tong

mat bang va phuong 4n kién tric ctia S& quy hoach kién tric thanh phd Ha Noi so:
1351/QHKT-TMB-PAKT (P1) ngay 13/3/2017.

4. Thong tin phap ly Dy an:

Theo trich dan tai phan cin ctr cia Hop dong.

5. Thuc trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén Can Nha: D3 hoan

thanh.
6. BAN GIAO NHA

Céc Bén dong y rang, tai thoi diém ky két hop dong can nha da du diéu kién ban giao
theo dting quy dinh cia Hop dong.

7. DANH MUC VAT TU XAY DUNG.

Céc Bén thdng nhét rang, Cin nha duoc ban giao cho Bén Mua khi Bén Ban di hoan
thanh viéc xay tho, hoan thién mat ngoai vai cac hang muc, vat liéu dugc quy dinh cu thé theo

bang dinh kém Phu luc nay.
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STT Tén thiét bi/hang muc M0 ta
| | Phan tho
1 | Két cdu mong, két cAu phan than
1.1 | Coc mong Mong coc UST PHC D300mm
1.2 | Két c4u dai, giang mong, cot, dam, | BTCT toan khdi theo thiét ké
san, cau thang, mai
2 | Twong xay
2.1 | Xay tuong bé nudc, bé phét, bao | Gach kich thudc 200x95x55mm mac 75,
nha, tuong ngan, bac thang vita Xxi mang mac 75
2.2 | Trat tudng (Mit ngoai) Chiéu day trat 1,5cm vita xi mang méc 75
Il | Hoan thién
1 | Hoan thién san
1.1 | San ting ham va I6i xuéng ham Khéch hang tu hoan thién
1.2 | San trong nha tang 1,2,3,4, tum Khéch hang tu hoan thién
1.3 | San ban cdng Khach hang tu hoan thién
14 | san Hf)an thién dén I6p bé tong 16t (theo thiét
ké)
1.5 | Bac tam cip vao nha Xay gach dic, vita xi mang mac 75
1.6 | Vuon, non bo, bé ca Khéch hang ty hoan thién
2 | Hoan thién twong
2.1 | Tuong trong nha Khéch hang tu hoan thién
2.2 | Tudng ngoai nha Son ICI Dulux cao cdp Weather Shield
(hoac twong duwong) 1 16p 16t, 2 16p phu
mau tring
3 | Hoan thién tran
3.1 | Tran trong nha Khach hang tu hoan thién
3.2 | Tran ngoai nha (ban céng, logia, | Trat vira xi mang mac 75, ba, son ICI
mai dua,..) Dulux (hoic twong dwong) mau trang
4 | Hoan thién Mai
4.1 | San mai déc Trat vira xi mang cat mac 75, chiéu day
2cm, lop ngoi (hodc d4) mau xanh tham.
4.2 | San méai bang Lang vita xi ming cat mac 75, chiéu day

2cm, lat gach 1a nem KT: 300x300.
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4.3 | Mai kinh Mai kinh khu sanh: Khung d& thép hop —
hoa van hoa tiét mai kinh thép det, son 1
I6p chéng gi, 2 16p mau xanh den. Kinh
dan 2 16p khong mau. Con son hoa thép,
son 1 16p chéng gi, 2 |6p mau xanh den
Mai kinh tum thang: Khung d& sit hop,
son 1 16p chéng gi, 2 16p mau xanh den.
Kinh dan 2 16p khéng mau.

5 | Lancan

5.1 | Lan can ban cong Lan can thép nghé thuat, son 1 16p chéng
gi, 2 16p mau ghi den.

5.2 | Lan can tai bac cap sanh tang 1 Con tién bé tong son hoan thién

6 |Cua

6.1 | Ctra di trong nha Khach hang tu hoan thién

6.2 | Cuagara Khéch hang tu hoan thién

6.3 | Cura di ra vao nha tang 1 Cira sanh chinh: Khach hang tu hoan thién
Cura sanh phy: Cura khung nhdm kinh cao
cap son tinh dién mau ghi dam (hoic cira
nhya 16i thép), kinh an toan Eurowindow
(hoac tuwong duong)

6.4 | Cira di ra vao ban cong, san thuong | Ctra khung nhém kinh cao cip son tinh

tang 2,3,4, tum dién mau ghi dam (hoic cuoa nhya I6i
thép), kinh an toan Eurowindow (hoic
tuong duong)

6.5 | Cira s6, vach kinh ngoai nha Ctra khung nhdm kinh cao cép son tinh
dién mau ghi dam (hoac cua nhua I6i
thép), kinh an toan Eurowindow (hoic
tuong duong)

7 | Chi tiét trang tri

7.1 | Phao chi trang tri mat ding Pip ndi, son ICI Dulux (hoic tuong

duong) son mau tring
8 | Cong, twong rao
8.1 | Tuong rao - Boan xay kin: Xay gach chi, trat vira xi

mang mac 75, son ICI Dulux (hoac tuong
duong) mau trang nga.

- Poan xay c6 rao sit: chan hang rao va
cot xay gach chi, trat vira xi mang mac 75,
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ba, son ICI Dulux (hoac tuong duong)
mau tring nga. Hoa vin hang rdo thép,

son tinh dién mau ghi dam.

8.2 | Céng Thép son tinh dién mau ghi ddm
9 | bién

9.1 | Trong nha Khach hang tu hoan thién

9.2 | Ngoai nha Cap nguédn tir ta cong to cia dién luc
ngoai nha vao trong nha, dé dau day cho
cap ngudn, dai 2m.

10 | Phan nuwéc

10.1 | Thoat nudc mai, ban céng Ong PVC Tién Phong hoic twong duong
Phéu thu nuwéc san, cau chian rac bang
Inox

10.2 | Cép nudéc Puong 6ng cip nudc dén bé nude trong
nha, st dung dng PPR Tién Phong (hoic
tuong duong)

11 | O cho thang may Cot bé tong, x&y gach 200x95x55mm mac
75, vira xi mang mac 75

12 | Chdng thim Chéng thim dai coc, vach — san ting ham,
bé nudce, ban mai, sé nd.

13 | Chéng méi Chébng mbi hao ngoai nha, chéng méi mat

nén nha tang ham va tang 1

BEN MUA
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PHU LUC 2
GIA BAN CAN NHA, TIEN PQ THANH TOAN VA PHI QUAN LY CHUNG
(Pinh kém Hop dong Mua Ban Nha Thdp Tang Sé: «Sé_HD»
ky ngay ...../...../12024)
. GIA BAN CAN NHA:
1.1 Phan gia tri chuyén nhwong Quyén Sir dung DAt:
- Tong dién tich dat: «<DT_dat_m» m?
- Pon gia: «Pon_gia_théng_thiy dit» VND/m? dién tich dt
(Bang chir: «Bang_chi¢_don_gid__dét» trén mét mét vudng dign tich dat)
- Téng gia tri chuyén nhwong Quyén Sir dung Pat: «TGT_QSDP_sau_VAT» VND
(Bang chir: «Bang_chi# TGT_QSDD»)

% Tong gia tri chuyén nhwong QSD dit quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyén
sit dung dat, thué gia tri gia tang. Trong do:

v Gia tri quyén st dung dit 1a: «TGT_QSDP_trwéc VAT» VNP (Bang chir:
«Bang_chiéz TGT QSDP _truwéc NAT»)

v' Thué gia tri gia ting: «Thué VAT» VNP (Bang chiz: «Bang_chi _Thué »). Khoan
thué nay khong tinh trén tién stir dung dat nop cho Nha nude theo quy dinh caa phap luat;

1.2 Phan gia tri xay thd va hoan thién mit tién ciin nha:

- Dién tich san xay thd va hoan thién mit tién can nha: «DT_san_XD» m?

- Pon gia da bao gom thué VAT: «Pon_gia_xay_thé» VND/m? san xay dung
(Bang chir: «Bang_chi#__Pon_gid xdy thé» trén mgt mét vudng san xay deng)
Tong gid tri xdy thd va hoan thién mat ngoai Cin  nha:
«GT_Xay thé__HT mit_tién» VNP
(Bang chir: «Bang_chi# GT_Xay thé_ HT_mat_tién»)
Trong do:

v Gid tri xdy duyng va hoan thién mat  ngoai  trwéc  thué:
«GT_Xay thd_ HT_mait_tién_truwéc VAT» VND (Bang chiz:
«Bang_chiz_ GT_Xay thé_ HT_madt_tién_truéc »)

v Thué gia tri gia ting: «Thué GT x4y thé» VNP (Bing chir:
«Bang_chi# Thué_GT_xay_tho»)

1.3 Téng cong Gia tri Ciin nha (1.1 + 1.2): «Tong_gia_tri» VND

(Bang chiz: «Bang_chi_Téng_gia_tri»)
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1.4

Gia ban Cin nha trén di bao gdm: Thué gia tri gia tang, gia tri Quyén sur dung dat, chi
phi xay dung co s& ha tang ky thuat, chi phi xay thd, hoan thién mit ngoai cin nha.

Gia ban cin nha trén chwa bao gom:

Céc khoan 18 phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh ctia phép luat lién quan dén viéc so
hitu cin nha va céac chi phi thuc hién cac thu tuc xin cip Gidy chiing nhan quyén dung dat &
va quyén s¢ hitu cin nha cho Bén B;

Phi cap bao lanh cho nghia vu tai chinh caa cha dau tu dbi véi Bén B.

Thué sir dung dit phi ndng nghiép hang nim theo théng bao ctia Co quan thué dja phuong
(thué dat & hang nam theo quy dinh ciia Nha nwéc) va cac loai thué, phi, chi phi khac (néu
co);

Chi phi thuc hién dich vu thoat nuéc va xir ly nudc thai cho Can Nha duoc thu theo quy
dinh ciia co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

Chi phi két ndi, lap dat céac thiét bi va sir dung céc dich vu cho can nha nhu: Dich vu cung
cap gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén B sir dung;
Phi Quan Ly Chung cho khu nha ¢ hang thang theo quy dinh;

Céc chi phi khac nhu: Chi phi trong giit xe... va cac khoan tién khac ma Bén B phai thanh
toan theo Noi Quy Quan Ly Khu nha &;

Céc khoan I¢ phi trudc ba, phi, 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trdch nhiém thanh

toan.

TIEN PO THANH TOAN:
Bén Mua co nghia vu thanh toan cho Bén Bén theo tién d6 sau déy:

a) Dot 1: Bén Mua thanh toan cho Bén Ban ...% gia ban cin nha tuong tng sb tién
bang: ... VNP (Bang chi: ...) ngay khi ky Hop dong mua ban.

b) Pot 2: Sau ... thang ké tir ngay ky Hop ddng mua ban, Bén Mua thanh toan tiép
cho Bén Ban ...% gia ban cin nha twong ung so tién la: ... VND (Bang chit: ...).

¢) Dot 3: Bén Mua thanh toan tiép cho Bén Ban ...% gia ban cin nha tuong Gng sb
tién 1a: ... VND (Bing chit: ...) va cung cip cho Bén Bén bao Ianh thanh toan néu
tai Khoan ¢ Diéu 5.5 cua hop dong nay theo thoi han tai Thu thong bao ban giao
nha cua Bén Ban (Ngay ..... thang ...... nam ......... ).

d) Dot cudi: Bén Mua thanh toan cho Bén Ban s6 tién 5% (ndm phan trim) con lai
cua gia ban cin nha cho Bén Bén twong duong sd tién 1a: ... VNP (Bang chir: ...):

(i) Trong thoi han theo Thong bao Ban giao Giay Chiing Nhan;

(ii) Trong vong 10 ngay ké tir ngay hét thoi han theo Thong béo vé viéc nop hd
so ma Bén Mua vin chua cung cap du hd so dé Bén Ban thyc hién thu tuc
cap Gidy Chuang Nhan va Bén Ban di c6 Thong bao cung cap toan bo hd so
phap Iy vé Cin Nha cho Bén Mua dé Bén Mua tu thuc hién thu tuc cip
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V.

4.1

Gidy Ching Nhan nhung Bén Mua khong dén theo thoi han Thong bao nhu
trén hoac;

(iii) Trong vong 10 ngay ké tir ngay hét thoi han theo Thong béo vé viéc nop
céc khoan thué, phi cia Bén Ban ma Bén Mua khong hoan thanh tha tuc
nop cac khoan thué/phi lién quan dén thu tuc xin cap Gidy Ching Nhan Vi
co quan Nha nuéc hodc khdng truc tiép ban giao ching tir géc cua khoan
tién thué/phi di ndp cho Bén Béan va Bén Ban di c6 Thong bao cung cip
toan bo hd so phap 1y vé Can Nha cho Bén Mua dé Bén Mua tu thuc hién
thu tuc cdp Gidy chiing nhan nhung Bén Mua khong dén theo thoi han ghi

trén Thong bao nhu trén hoac;

(iv) Trong vong 10 ngay ké tir ngay hét han nhan Ban giao Can Nha theo quy
dinh tai Biéu 5.6 caa Hop DBang nay.

HINH THU'C THANH TOAN:

Bén Mua thanh toan tién mua Can Nha cho Bén Bén bang tién Viét Nam theo hinh thirc
thanh toan bang chuyén khoan hoic nop tién mat vao tai khoan cua Bén Béan nhu quy
dinh tai phan dau cua Hop ddng nay véi phi chuyén khoan do Bén Mua chiu.

Thoi diém xac dinh Bén Mua di thanh toan tién 12 thoi diém Bén Béan xuét phiéu thu vé
khoan tién da nhan ctia Bén Mua hoic s6 tién Bén Mua da chuyén khoan va dugc ngan
hang ghi co vao tai khoan cua Bén Ban.

PIEU CHINH TONG GIA TRI CAN NHA THEO DIEN TICH THUC TE KHI
BAN GIAO NHA:

Hai bén nhat tri rang, dién tich dt va dién tich san xay dung ciia Can Nha ghi tai Phy luc
01 la dién tich tam tinh dé tinh gia tri cho cin nha mua ban theo Hop Pong nay. Dién tich
nay c6 thé ting 1én hoic giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can Nha.
Trong moi truong hop, su chénh léch nay s& khong dugc coi 1a can cir, Iy do cho bat ky
bén nao don phuong chdm dut, hiy boé Hop dong hoic tir chbi ban giao, nhan Ngbi nha.
Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sé tién mua Nha cho Bén Ban theo dién tich thuc té

khi nhan ban giao Cin nha. Cu thé nhu sau:

a) Trong trudng hop dién tich dit thuc té chénh léch tang/giam khong qua 1% (mat
phan tram) va dién tich san xay dung chénh léch ting/giam khéng qua 2% (Hai
phan trdam) so véi dién tich quy dinh tai Phu luc 01 Hop ddng nay thi Cac Bén
khong phai diéu chinh lai gia ban Cin Nha.

b) Trong trudng hop dién tich dét thyc té chénh léch ting/giam vuot quéa 1% (mét
phan tram) hogc dién tich san xay dung chénh léch tang/giam vuot qua 2% (hai
phan tram) so véi dién tich tinh quy dinh tai Phy luc 01 Hop ddng nay thi gia ban
Can Nha s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi Bén Béan ban
giao Nha cho Bén Mua theo cong thirc nhu sau:
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4.2

(i) Treong hop dién tich dat ting/giam vuot qua 1% (mét phan trdam) thi thong
nhat diéu chinh gia ban tinh cho phan chénh léch theo cong thirc sau:

Gia tri diéu chinh = Dién tich dat thuc té * Pon gia quyén sir dung dat.
Trong do:

- Dién tich dat chénh léch dugc xéac dinh trén co s dién tich dat thyc té
khi ban giao nha so voi dién tich dat quy dinh tai Phu luc 01 Hop
ddng nay.

- Pon gia quyén st dung dat duoc hai bén théng nhat tai thoi diém ban
giao nha 1a «Pon_gia_théng_thiy dit» VND/m2.

(i) Truong hop dién tich san xay dwng ting/giam qua 2% (hai phan tram) thi
théng nhat diéu chinh gi4 ban tinh cho phan chénh léch theo cong thirc sau:

Gia tri diéu chinh = Dién tich san xay dung thyc té * Pon gia thi cong san
xay dung.

Trong do:

- Dién tich san xay dung chénh léch dugc xac dinh trén co s& dién tich
san xay dung thuc té khi ban giao nha so vai dién tich san xay dung
quy dinh tai Phu luc 01 Hop dong nay.

- Pon gia thi cong san xay dung duoc hai bén thong nhét tai thoi diém
ban giao nha la «Pon_gia_xay_thé» VND/m2.

(iii) Néu dién tich dat va/hoac dién tich san xay dung thuc té 16n hon dién tich
quy dinh tai Phy luc 01 hai bén s& tién hanh ky két Phu luc Hop dong, va
Bén Mua s& c6 trach nhiém nop cho Bén Ban phan gi4 tri ting thém trudc
khi giao nhan nha.

(iv) Néu dién tich dat va/hoic dién tich san xay dung thuc té nho hon dién tich
quy dinh tai Phy luc 01 thi hai bén s tién hanh ky két Phu luc Hop ddng, va
Bén Bén s& khau trir khoan tién nay vao nghia vu thanh toan con lai cua
Bén Mua theo quy dinh cia Hop dong nay hoic s& tra lai cho Bén Mua
khoan tién chénh léch trong vong 05 (ndm) ngay ké tir ngay ky két Phu luc
Hop dong.

Trong bién ban ban giao Cin Nha, Cac Bén nht tri s& ghi rd dién tich dat va dién tich
san xay dung cin nha theo thyc té khi ban giao, dién tich sir dung chénh léch so véi dién
tich ghi trong Hop Pong mua ban d3 ky (néu cd). Dién tich dat va dién tich san xay dung
ctiia Can nha duoc ghi vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ va quyén sé hitu nha ¢
cip cho Bén Mua dugc xac dinh theo dién tich thuc té khi ban giao Nha;

PHI QUAN LY CHUNG (PHI QUAN LY KHU PO THI):
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Trong giai doan trude khi ban giao nha/ khu d6 thi cho co quan nha nudc quan ly, Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan khoan phi quan ly chung cho Bén Ban, Phi quan ly chung
duoc tinh 1a: 10.000 VNB/ m? dat/thang x Tong dién tich dat quy dinh tai Phu luc 01
(don gid di bao gom thué VAT). Viéc thu Phi quan ly chung s& duoc thuc hién theo ky
(méi ky bang 12 thang). Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan truée phi dich vu trudc mai
ky theo thong bao cua Bén Ban. Théng bao cua Bén Ban gui trudc 07 (bay) ngay cho
Bén Mua.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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PHU LUC 3
NOI QUY QUAN LY KHU NHA THAP TANG
(Pinh kém Hop dong Mua Ban Nha Thdp Tang Sé: «Sé_HB»

ky ngay ...../......12024)

Piéu 1. Muc dich cia viéc ban hanh Nai Quy.

Noi Quy Quan Ly Khu Nha thip ting dugc xay dung nham cac muyc dich sau:
Tang cuong viéc bao vé céc loi ich va sy an toan cho Cu dan.
Nang cao chat lugng cudc séng cua Cu dan.

Duy tri va dam bao an ninh, vé sinh méi trudng, canh quan, my quan va nép séng vin
minh d6 thi cua Khu Nha thap tang.

Piéu 2. Pham vi va ddi tweng 4p dung.

Noi Quy nay quy dinh cac noi dung vé quan ly khu nha thap tang tai Du an Hai Pang City
va duoc ap dung bat budc ddi véi tat ca cac chii s hitu Can nha, ngudi sir dung Can nha,
Chu Pau tu, doanh nghiép quan Iy, c&c té chirc/ca nhan khac lién quan dén viéc quan ly,

st dung Can nha nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngi.

3.1

3.2

3.3

Trong Noi Quy nay, cac thuat ngir va tir ngit viét hoa s& c6 nghia nhu da giai thich tai Diéu
1 caa Hop Bong Mua Béan Nha thap tang.

B6 sung thém céc thuat ngir va tir ngit nhu sau:

“Cw dan” bao gom céc chu s¢ hitu va nhitng nguoi dugc sir dung Can nha mot cach hop
phap, bao gom nhung khong han ché: Bén di thué, bén thué lai, bén nhan chuyén nhuong,
ngudi ¢d ho khau thuong trd, tam tri cing véi chi nha caa méi can Can nha;

“Ban quan |y dw an” 1a don vi do Chu dau tu thanh lap dé thuc hién viéc quan ly, sir
dung, duy tu, bao dudng cac cong trinh thuoc Khu tién ich cong cong;

“Khu tién ich cdng cong” 1a nhitng cong trinh ha tang ky thuat caa du &n (bao gébm cong
trinh sau khi hoan thanh duogc chuyén giao cho co quan chuyén trach theo quy dinh), cac
dich vu dap tng nhu cau sinh hoat, an o, tiéu dung, giai tri, thu gian... cia Cu dan trong
Khu nha thap tang, gom:

Hé thdng ciy xanh (cong vién, vudn hoa, bon hoa, san choi ngoai troi...);

Hé thdng cip nudc sinh hoat, hé théng thoat nuéc (bao gom hé thdng xur 1y nudce thai, bé
nudc, may bom nude);
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Hé thong tuynel ky thuat (ha ngdm duong éng dién sinh hoat, internet, dién thoai, truyén
hinh cap);

Hé thong giao thong do thi;
Hé thdng phong chay chira chay;
Hé thdng quan ly chat thai ran (thu gom rac thai, vé sinh, méi trudng);

Hé thong dién chiéu sang d6 thi (tram bién thé, hé thdng dén chiéu sang khong thudc phan
dién tich so hitu riéng, hé thdng kiém soat ra vao va an ninh, hé thdng chi dan cong cong
(néu co).

Céc hé thong ha tang cong cong khac theo vian ban phéap ly lién quan.

Piéu 4. Ban quan ly dw an.

4.1

4.2

4.3

Chu dau tu thanh 1ap Ban quan |y du an dé dam nhiém thyc hién quan ly, van hanh, khai
thac Du an theo Noi quy nay.

Ban quan ly hoat dong dya trén nguon Phi Quan Ly Chung (phi quan 1y van hanh) do Cu
dan trong Khu nha thap tang dong goép theo quy dinh tai ban Noi quy nay.

Ban quan ly c6 cac nhiém vu sau:

Thuc hién viéc quan ly van hanh Khu nha thip ting bao gom: Quan ly viéc diéu khién,
duy tri hoat dong caa hé thdng trang thiét bi (bao gom hé thdng dién, nuéc, hé théng ha
tang k¥ thuat va cac trang thiét bi khac); cung cap cac dich vu cong ich nhu duy tri an ninh
trat tu, quét don vé sinh cdng cong, thu gom rac thai, cham soc vuon hoa, cdy canh, diét
con trung va céc dich vu khac;

Thuc hién cdng tac bao duong, duy tu céng trinh Khu tién ich céng cong;
Pugc Chu dau tu ty quyén tryc tiép thu va quan ly Phi Quan Ly Chung;

Thdng bao bang van ban vé nhiing yéu cau, nhitng diéu can chi y cho ngudi sir dung khi
bat dau st dung Can nha; hudng dan viéc lap dat cac trang thiét bi thudc phan so hitu riéng
vao hé thdng ha tang k¥ thuat chung cua toan Khu nha thip tang;

Dinh ky kiém tra chi tiét cac Khu tién ich cong cong cua Khu nha thip ting dé thyc hién
viéc quan Iy van hanh va bao dudng, duy tu khi can thiét;

Thuc hién viéc ngian ngira nguy co giy thiét hai cho Cu dan; stra chita bat ky chi tiét nao
cua Khu tién ich cdng cong bi hu hong dam bao cho Khu nha thap ting hoat dong dugc
binh thuong;

Dinh ky 06 thang mét 1an, béo céo cong khai vé cong tac quan ly van hanh va cong tac
Bao tri Khu nha thap tang véi Cha dau tu;

37



4.4

4.5

Phéi hop vai to dan phd va cac co quan chirc ning trong viéc bao vé an ninh, trat tw va céc
véan dé c6 lién quan khac trong qué trinh quan Iy van hanh Khu nha thap tang.

Céc cong tac khéac nhu: Thu thap, tong hop céc y kién, kién nghi caa Cu dén lién quan t6i
cong tac quan ly, sir dung va cung cip cac dich vu trong Khu nha thap tang dé phdi hop
véi cac td chuc, ca nhan cd lién quan xem xét, giai quyét; Huéng dan Cu dan thuc hién cac
qui dinh cua Noi quy nhu: Ding ky tam tr(, stra chita nha va cac quy dinh khéc; Phéi hop
v6i Co quan Chinh quyén dia phuwong, Chi dau tu dé thyc hién tot viéc xay dung nép séng
van minh, gitr gin trat ty an toan x& hoi trong Khu nha thap tang; Bao vé quyén loi hop
phap caa Cu dan trong viéc st dung Can nha; kiém tra don doc Cu dan thyc hién dung ban
Noi quy nay va cac quy dinh caa phép luat vé quan Iy st dung Khu nha thap tang; Luu giit
hd so, bién ban, tai liéu lién quan va phuc vu hoat dong ciia Ban quan Iy va Khu nha thap
tang; xt ly cac vi pham cua Cu dan khi vi pham qui dinh tai Noi quy theo cac phuong thirc
duoc phép phi hop véi Noi quy va qui dinh phép luat; t6 chirc cac cudc hop dé cac Cu dan
gop Y cac ca nhan vi pham cac qui dinh caa Noi quy nay dong thoi bao céo cho co quan co
tham quyén xem xét, giai quyét;

Cac nhiém vu khac theo quyét dinh ciia Chu dau tu.

Ban quan ly cd thé thué cac Pon vi cung cip dich vu du diéu kién theo quy dinh dé thuc
hién (mat) cac dich vu dam bao viéc quan |y van hanh va bao tri Khu nha thap tang.

Cong tac duy tri an ninh trat ty chi ¢6 thé phong ngira, han ché va ngan chan nhiing rii ro
vé an ninh trat ty, khong dong nghia 1a sy bao dam an toan tuyét doi vé nguoi/tai san cia
Cu dan. Ban Quan ly/Chu dau tu/Pon vi cung cap dich vu khdng chiu trach nhiém dbi véi
nhitng mat mét, thiét hai rai ro vé ngudi va tai san xay ra d6i véi Cu dan trong pham vi
timg Cin nha. Cu dan phai ¢ y thirc bao vé va tu chiu trach nhiém déi véi tai san riéng
cua minh va phéi hop véi Ban quan 1y/Bon vi cung cap dich vu bao vé trong viéc bao vé
tai san chung ciia Khu nha thap tang, phong ngira va ngan chan cac vu viéc vi pham (trom,
cudp, mat cap, gay réi an ninh trat tu ...).

Piéu 5. Phi quan ly chung.

5.1

Phi quan ly chung nham muc dich chi tra cho cac cong tac diéu hanh, quan ly, va chi phi
hoat d6ng hang thang cua Ban quan ly Khu nha thap ting, bao gom nhung khong gigi han:

Chi phi duy tri trat tu, dich vu bao vé¢, vé sinh, thu gom rac thai, xt ly rac, duy tri canh
quan, cay xanh, diét con trung...

Chi phi lwong, hanh chinh cho céc nhan vién Ban quan 1y (truong hop Chu dau tu quan
1Y), hozc phi dich vu theo hop ddng quan Iy Ky giita Chu dau tu véi don vi cung cap dich
vu quan ly (truong hop giao cho bén doanh nghiép thuc hién quan ly);

Diéu khién hoat dong cua hé thdng trang thiét bi va nhan cong thuc hién céac dich vu cho
Khu nha thap tang;
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5.2

5.3

Chi phi van hanh, duy tu thuong xuyén va cac chi phi khac dam bao hoat dong cua may
moc, thiét bj can thiét duoc stir dung cho muc dich chung cua Khu nha thap tang (néu cd);

Céc chi phi cho céc dich vu khéc ma Ban quan ly cho 1a hop Iy va can thiét nham phuc vy
viéc bao tri, bao dudng chung cua Khu nha thap ting hay vi loi ich chung cua cac Cu dan.

Huy dong Phi quan ly chung:

Cu dan c6 trach nhiém dong Phi quan ly chung theo dién tich s& hitu riéng, ké ca khi
khdng str dung. Phi quan 1y chung dugc thuc hién theo nguyén tic tu thu, tu trang trai va
cong khai do Ban quan ly Khu nha thap tang quéan 1y. Trong truong hop thu khong du chi
thi Ban quan Iy phan b phan chi phi con thiéu theo dién tich sir dung riéng cua timg Cin
nha dé thu; nguoc lai néu thu vuot chi thi Ban quan ly két chuyén qua cac thang ké tiép dé
c6 sy diéu chinh pht hop. Tat ca viéc thu chi nay déu phai dugc cong khai cho cac Cu dan
Khu nha thap tang.

Cu dan phai thanh toan Phi quan ly chung cho Chu dau tu tir thoi diém ban giao nha hoic
thoi diém duoc coi 1a da ban giao nha cho t&i khi Cha dau tu ban giao toan bo hé théng ha
tang k¥ thuat (hé thong cap nudce sinh hoat, thoat nudc, tuynel ki thuat, giao théng, PCCC,
hé thong cay xanh, quan ly chat thai ran, chiéu sang d6 thi) cho Co quan chuyén trach.

Trudc ngay ban giao Can nha, Cu dan phai thanh toan Phi quan 1y chung nam dau tién (12
thang) cho Chu dau tu. Truong hop qué 12 thang, hé thong ha tang k¥ thuat van chua duoc
ban giao cho Co quan chuyén trach, Cu dan phai dong phi cho Ban quan ly du an theo
timg Quy trong vong 03 (ba) ngay dau tién cia quy dé/hoic theo thang. Trudong hop Cu
dan vi pham, Ban quan ly du &n c6 quyén thu tién 14i qua han tinh trén khoan tién cham
thanh toan véi muac 0.05%/ngay tré han;

Sau thoi diém Chu dau tu ban giao hé théng ha tang ki thuat cho Co quan chuyén trach,
Chu dau tu ¢6 trach nhiém minh bach hda khoan thu, chi Phi quan ly chung va quyét toan
khoan tién con thira/ thiéu hoac chuyén tiép theo quy dinh.

Viéc st dung Phi quan 1y chung tuan theo quy dinh tai Noi quy nay va khéng bi anh hudng

ba&i viéc cu tri cua cu dan tai can nha.
Phi quan Iy chung c6 thé duoc diéu chinh baéi Ban quan ly phu hop véi ting thoi ky.
Mtc Phi quan ly chung:

Phi quan 1y chung duoc tinh theo nguyén tic dam bao tinh du chi phi can thiét cho viéc
quan ly Khu nha thap tang, phan bé theo ti I¢ dién tich chiém dat cua timg Can nha.

Mtic phi 1: 10.000 VNP (mudi ngan dong)/m? dat/thang (don gia da bao gobm thué VAT)

Sau thoi diém Chii dau tu ban giao hé thong ha tang k¥ thuat cho Co quan chuyén trach,
viéc thu Phi quan ly chung thuc hién theo quy dinh cua phép luat.
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Phi quan ly chung khdng bao gom phi dich vu sir dung cac tién ich: dién, internet, nudc,
cap truyén hinh. ..

Piéu 6. Quyén va nghia vu caa cw dan.

6.1

6.2

Quyén cia Cu dan.

Puoc quyén st dung moi tién ich thudc Khu tién ich cdng cong quy dinh tai ban Noi quy
nay;

Yéu cau ngudi ¢6 trach nhiém cung cap thong tin, cong khai céc noi dung lién quan dén
quan Iy st dung Khu nha thap tang;

C6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri ddi vai phan so hiru riéng. Thuc hién viéc bao tri son
ngoai nha theo diing hudng dan cia Chii dau tu/Ban quan ly nham dam bao kién tric va
my quan chung cua Khu nha thap tang;

Trinh Chu dau tu hoac Ban quan ly thong qua cac phuong an thay ddi kién tric ngoai,
cong, tudng rao... cd anh huong chung téi kién tric khu vuc;

Nghia vu cia Cu dan.

Pong gop ddy du, dung thoi han Phi quan ly van hanh va cac khoan kinh phi khéc phai
ndp theo quy dinh tai Noi quy va cua Ban quan ly vao ting thoi diém;

Thanh toan ddy du, dung thoi han céc chi phi dich vu cho cac don vi cung cip dich vu tai
Khu nha thap tang;

Chép hanh Nbi quy, quy dinh vé quan ly viéc st dung Khu nha thap tang; thuc hién ding
cac quy dinh vé phong chdng chay, nd, chita chay, vé sinh cong cong, an ninh trat tu; phat
hién va thong béo kip thoi cac hanh vi vi pham trong toan Khu nha thap tang;

Thyc hién viéc dang ky tam tr(, tam véng theo dung quy dinh cua phép luat;

Cu dan 1a chi1 s hitu Can nha c6 trach nhiém théng bao va phd bién cac quy dinh néu tai
ban Noi quy nay cho cac Cu dan 1a nguoi dugc uy quyén hop phép st dung Can nha va
c4c to chirc, ca nhan khéac c6 lién quan dén str dung Cin nha ciia minh va trong moi truong
hop cac Cu dan phai ton trong, tuan tha nghiém chinh va thuc hién ding moi quy dinh,
diéu khoan caa ban Noi quy nay;

Khoi phuc lai nguyén trang hozc bdi thuong thiét hai déi véi Khu tién ich cdng cong hoic
Phan s hitu riéng ciia Cu dan khac bi hu hong do minh gay ra;

Phai l1ap tic thong béo cho Chu déu tu/Ban quan ly va thuc hién moi nd luc, bién phap ma
theo danh gia khach quan cuia mot ngudi thir ba I can thiét va hop Iy nham giam thiéu
thiét hai ¢én mirc tdi da d6i voi bat ky hu hong nao xay ra tai Can nha hodc cac Khu tién
ich céng cong, do 16i cua bat ky Cu dan hay ngudi thi ba nao. Bng thoi ganh chiu chi phi
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thay thé, stra chira, khic phuc hu hong tly theo mie do 13i gay ra.

Cam két bao tri va gitr gin sach s&, vé sinh, ngin nip Can nha tai moi thoi diém va bing
chi phi caa minh.

Piéu 7. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong khu nha thap tang.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Coi néi, chiém dung dién tich, khéng gian hoic 1am hu hong tai san thudc cac Khu tién ich
cdng cong dudi moi hinh thic;

Gay tiéng on qua muc quy dinh; 1dm anh huong dén trat ty, an ninh chung; phét tan céac
loai mui nang. Xa rac thai, nuéc thai, khi thai, chat doc hai bira bai: gay & nhiém moi
truong; chan nudi gia stc, gia cam trong khu vuc thuéc khu vic Khu tién ich cong cong
(néu nudi vat canh thi phai dam bao tuan thu dung quy dinh caa phap luat);

Quang c&o, Viét, V& trai quy dinh hoic c6 nhiing hanh vi khac ma phép luat khéng cho
phép; sir dung vat liéu hodc mau sic trén mit ngoai Can nha; treo, sir dung bién quang céo,
bang ron, biéu ngir tai mat ngoai Can nha; thay doi két cau, thiét ké cua phan so hitu riéng
hoac phan sir dung riéng trai quy dinh hodc khong duoc phép caa Ban quan ly;

Str dung hoic cho ngudi khac sir dung phan sa hitu riéng hoic phan st dung riéng trai voi
muc dich dé o;

Kinh doanh cac nganh nghé va cac loai hang hoa thudc dién cim kinh doanh hoic dé gay
chéy, nd (kinh doanh han, ga, vat liéu nd va cac nganh nghé gay nguy hiém khéc);

Kinh doanh dich vu ma gay tiéng 6n, 6 nhidm moéi truong (bao gém nhung khong gidi han
kinh doanh nha hang karaoke, vii truong, sira chira xe may, 0 t6; 10 m gia stc va céc hoat
dong dich vu gy 6 nhiém khac);

Str dung khong dung muc dich kinh doanh, quan ly, van hanh (4p dung ddi véi Chu dau tu,
Ban quan ly va Doanh nghiép quan ly va van hanh);

Cét gitr hodc tang trir bat ky vii khi, dan duoc, thude siing, dau hoa, chat nd, chat d& chay
khéc hoic cac hang hoa, vat dung bi cim va nguy hiém khac;

Céc hanh vi gay anh huong dén quyén sé hitu, quyén st dung hop phap Cin nha va cac
tién ich cong cong cua cac Cu dan khac;

7.10 Céc hanh vi gay anh huong dén quyén sg hitu va hoat dong kinh doanh cia Chii Pau tu

Piéu 8. Cac han ché vé viéc sir dung ciin nha va khu tién ich cdng céng.

8.1

Cin nha chi dugc st dung ding véi myc dich nhu quy dinh ré trong Hop dong mua ban
gitta Cu dan va Chu dau tu. Trudng hop cac Cu dan mudn thay déi muc dich sir dung néu
dugc phép phai tuan thi theo ding trinh ty thu tuc cua phap luat vé viéc chuyén muc dich
st dung va duoc sy déng y caa Chu dau tu va Ban quan Iy.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Chu s& hiru Can nha c6 trach nhiém théng béo trong vong 03 ngay cho Cha dau tu/Ban
quan ly vé bat ky su thay d6i nao trong viéc st dung Can nha cua Cu din nhu cho thué,
cho thué lai, khéng st dung Can nha tir 07 ngay trg 1én,...Cu dan d6 phai dam bao ring
bat ky trudng hop thay d6i ndo cua Can nha ciing s& khong anh huong dén nhitng Cu din
khac va luon dam bao tuén thu theo ding cac quy dinh caa Noi quy nay.

Khong dugc phép coi ndi, nang tang Cin nha hoic xay thém bt ky cong trinh ¢ dinh hay
cong trinh tam nao 1am anh hudéng dén mat d6 xay dung, hé sé xay dung va canh quan
chung caa Khu nha thip tang.

Cu dan cam két nd lyc hét suc dé &p dung cac bién phap nham han ché bt ky tac dong nao
c6 thé gay hu hong Can nha va cac Khu tién ich cong cong.

Cu dan st dung céc dich vu dién, nudc, vién thong, truyén hinh cap... dugc Chu dau
tu/Ban quan ly chi dinh. Truong hop st dung dich vu caia nha cung cap khac phai dam bao
khdng anh huong canh quan d6 thi va dugc sy ddng y tir don vi cung cap dich vu cua cha
dau tu vé viéc sir dung chung ha tang.

Cu dan phai tao diéu kién dé Chu dau tu/Ban quan |y va/hoic ngudi duoc uy quyén vao
Can nha tai nhiing thoi diém hop 1y dé xem xét tinh trang Can nha, bao tri, stra chira va
nang cap Can nha trong trudng hop khan cip khong thé bao truéc hoic trong trudng hop
c6 su bao trudc it nhat 24 tiéng. Truong hop nhimg nguoi duge vao Can nha néu trén do
15i ciia minh gay thiét hai thi phai chiu hoan toan trach nhiém boi thuong thiét hai cho Cu
dan tai Can nha do.

Khéng dugc phép gan hoic treo bat ct thiét bi, vat dung, tai san, bién hiéu quang céo...
hoac V&, viét, hodc thyuc hién bat ky hanh dong nao twong tu 1én twong bén ngoai cac cin
Cin nha va/hodc Khu tién ich cong cong hoic cac phan so hitu riéng ciia chi sé hitu khac.

Cac Cu dan cam két tham gia ddy du cac budi hudng dan, tap huan, doc hiéu va biét cach
str dung hé thdng phong chay chira chay, hé théng nudc, dién va cac hé thong khéc cd lién
quan dén an toan cia Cu dan va ngudi thir ba tai Khu nha thap tang.

Cu dan khong dugc phép st dung hodc cho phép nguoi khac sir dung cac Khu tién ich
cdng cong va dich vu ma c6 thé gdy ngin can hoic tré ngai cho viéc sir dung chinh dang
ctia cac Cu dan khac. Viéc sir dung ndy bao gom nhung khong giGi han viéc sir dung, tang
trit cac hang hoa, dong vat nguy hiém, to chuc tiéc on o, phat tan cac loai mii ning, danh
cdi nhau, mé nhac 16n va st dung qua mirc cac phan dién tich nay.

Cu dan khong dugc phép st dung Khu tién ich cong cong vao muc dich riéng cho ca nhan

nhu: 1am sin phoi, khu nau an, khu dé d6 dac...

Cu dan khong duoc 1am tic nghén, hu hong hé thong thoat nude, db rac, ga, dién, vi pham
nghiém trong quy tac st dung cua cac Khu tién ich cong cong;
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8.12 Cu dan khong duoc diéu chinh, thay ddi két cdu hoic giy hu hong dén bat cir cong trinh

thuoc Khu tién ich cbng cong nao.

Piéu 9. Hoan thién bén trong cin nha.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Viéc hoan thién bén trong can nha phai tuan thi nguyén tic: khong 1am anh hudong dén két
CAu cha can nha; khong duogc thay ddi thiét ké bén ngoai Can nha (bao gdm mau son mat
ngoai nha, cong, tuong, rao, cdy xanh canh quan khac) néu khong cé su chip thuan cua
Chu dau tu/Ban quan ly; khong duoc dao giéng trong khuén vién Cian nha hoic cac phan
dat khac trong Khu nha thap tang.

Cu dan c6 trach nhiém dam bao viéc hoan thién bén trong Cin nha trong vong 6 thang ké
tir ngay ban giao.

Khi hoan thién bén trong Cin nha, Cu dan phai bao cho Chu dau tu/Ban quan ly biét trudc
10 (muoi) ngay vé ndi dung, tién do, ban vé thiét ké hoan thién Can nha va phai dugc Chi
dau tu/Ban quan ly chip thuan (thoi han xem xét cua chi dau tu 1a 10 (mudi) ngay ké tir
ngay nhan duoc ho so cia Cu dan).

Viéc thi cdng phai dam bao doi sdng sinh hoat caa cu dan du an.

Cu dan khong duoc chiém dung cac phan dat khac khdng phai caa minh cho bat ky muc
dich nao bao gom nhung khong giGi han bai: dé hang hda, may moc thiét bi, vat tu, vat
phé thai... trir khi dugc chu sir dung dat cho phép. Khi thi cong phai dung rao che chin
xung quanh phan dt cia minh theo hudng dan cia Cha dau tu/Ban quan 1y. Cu dan phai
thuc hién dau ndi cac hé théng 6ng dan nudc thai, hé théng dién theo diing quy cach k¥
thuat hay hudng dan, yéu cau cia Chi dau tu/Ban quan |y.

Truong hop cong nhan can phai luu tra tai Can nha trong thoi gian thi cong, Cu dan co
tr4ch nhiém thong bao véi Chi dau tu/Ban quan ly va thuc hién viéc dang ky tam trd theo
quy dinh. Cu dan c6 trach nhiém véi cac hanh vi vi pham Noi quy (néu c6), céc thiét hai
gay ra bai nhirng nguoi nay.

Trude khi tién hanh thi cong hoan thién Can nha, Cu dan phai dong cho Cha dau tu mot
Khoan ky quy voi gia tri 1a: 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Khoan ky quy nay
duoc nop vao thoi diém Cu dan co Pon dé nghi thuc hién viéc xay dung gui téi Ban quan
ly. Néu qué trinh hoan thién Can nha giy ra bat ct thiét hai nao anh huéng téi cac phan
khac cia Khu nha thap tang, Cu dan phai bdi thuong thiét hai voi mac bdi thuong do Ban
quan 1y/Nguoi bi thiét hai danh gia va xac dinh, néu Cu dan d6 khong boi thuong, Ban
quan Iy c6 quyén trich Khoan ky quy cua Cu dan d6 dé thanh toan cho céc khoan bdi
thudng, thiét hai va phat vi pham (néu c6). Ban quan Iy s& hoan tra lai Cu dan sau khi Cu
dan hoan thanh viéc thi cong, cd bién ban xac nhan hoan thanh va yéu cau hoan tra Khoan
ky quy giri dén Ban Quan ly sau khi trir cac khoan bdi thudng trén.

Cu dan c6 trach nhiém thi cong theo ding thiét ké, tién d6 da dwoc phé duyét va dam bao
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an toan vé ngudi va tai san trong qua trinh thi cong. Néu vi pham, Cu dan d6 phai bdi
thudng, sira chita hodc phuc hdi hoan chinh nhu ban dau trong vong 30 ngay ké tir ngay
Chu dau tu/Ban quan ly/ngudi bi thiét hai c6 yéu cau. Néu Cu dan dé khong thuc hién,
Chu diu tu/Ban quan ly s& tu tién hanh bdi thuong, sira chira va phuc hdi cac phan tai san
bi thiét hai véi chi phi do Cu dan ganh chiu. Céc chi phi nay s€ dugc trich tir Khoan ky
quy cta Cu dan d6, néu vuot qua Khoan ky quy, Cu dan d6 co nghia vu chi tra theo yéu
cau caa Chu dau tu/Ban quan ly/ngudi bi thiét hai. Trong trudng hop vi pham quy dinh tai
Diéu 9.8 ndy, Chu dau tu/Ban quan |y ¢6 quyén ap dung cac bién phap ddi véi Cu dan vi
pham theo quy dinh vé xir ly vi pham tai ban Noi quy nay.

Piéu 10. Giai quyét tranh chép.

10.1 Moi tranh chap phéat sinh tir hodc lién quan dén dét va tai san c6 trén dit trong pham vi
Khu nha thap tang gitta cac cha thé c6 lién quan s& duoc cc bén cung nhau thuong luong
giai quyét trén tinh than thién chi, hop tac.

10.2 Trong truong hop hoa giai, thwong luong khong dat két qua, bat ky chu thé nao trong vu
tranh chip ciing c6 quyén khoi kién tai Toa an c6 tham quyén, giai quyét theo quy dinh
cua phép luat. Phan quyét c6 hiéu lyc caa Toa an 1a quyét dinh cudi cling budc cac bén
phai thuc hién.

biéu 11. Xir ly vi pham.

Néu Cu dan vi pham mot trong cac qui dinh trong Noi quy nay, Chii dau tu /Ban quan ly
hodc cac don vi cung cip dich vu, sau khi dd ¢6 yéu cau Cu dan cham dut cac hanh vi vi
pham, duoc quyén thuc hién mot hoic nhiéu cac bién phap nhu sau:

a. Nging cung cip cac tién ich, dich vy ddi véi Cu dan d6 bao gdm cac dich vu: cung cap
dién, nudc, vé sinh, bao vé, va cac dich vu céng cong khac.

b. Yéu cau Cu dan d6 khiac phuc cac hau qua, bdi thudong cac thiét hai phét sinh cho bén
khac. Truong hop Cu dan d6 khong khic phuc cac hau qua va/hoic bdi thuong cac thiét
hai phéat sinh, Chu dau tu /Ban quan ly s& ty khac phuc hau qua d6 va chi phi do Cu dan vi
pham chiu;

c. B&o cao vi pham d6 dén co quan tham quyén dé giai quyét;
d. Thuc hién cac bié¢n phap khac phu hop vai qui dinh phép luat.
biéu 12. Piéu khoan thi hanh.

12.1 Xuét phét tir loi ich chung cua cong ddng va nép séng van minh d6 thi, Chu dau tu va Cu
dan cam két ciing thuc hién ding Noi quy nay.

12.2 Trong qué trinh té chire thuc hién, Noi quy c6 thé duoc sira dbi, bd sung cho phi hop véi
tinh hinh thuc té, dam bao noi dung sira ddi, bd sung khdng vi pham cac quy dinh caa phap
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luat hién hanh. Chu dau tu c6 nghia vu thong bao cho Cu dan dugc biét dé thuc hién.

12.3 Cu dan cam két, khi Chuyén nhuong, cho thué/mugn Cian nha ctia minh hoac Chuyén
nhuong lai Hop dong cho mot bén khac, Cu dan c6 nghia vu thong béo cho bén nhan
chuyén nhuong/bén thué/bén muon/bén sir dung cac qui dinh cua Noi quy nay. Cu dan
hiéu va déng y vai cac han ché (néu c6) lién quan dén quyén so hitu, quyén sir dung nha
ctia minh phét sinh do yéu cau tuan tha ban Noi quy nay.

12.4 Nhirng van dé khéac vé quan ly Khu nha thap tang chua duoc dé cap trong ban Noi quy nay

sé thuc hién theo quy dinh cua phap luat co lién quan.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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