
UBND THANH PHD HA NOIsa QUY HO~CH - KIEN TRUC
CQNG HOA xA HQI cnu NGHiA VI1J:TNAM

DQc l~p - T\f do - Hanh phuc

s6: A351 IQHKT-TMB-PAKT(P1) Hd N(3i,ngdy(~ thong 3 ndm 2017

CHAp THUAN DIEU CHiNH BAN VE TONG MAT BANG
. vA PHUONG ANKIEN TRUC .

I. Ten ta chirc: Cong ty c6 phan d~u nr dia 6c Hai Dang.

- Dia chi: s6 9 ngo 29 ph6 Lang H~, quan Ba Dinh, Ha NQi

II. NQidung d~ ngh]:
- Nhu cau: Cong ty c6 ph~n d~u tu dia 6c Hai Dang co h6 sa va van ban s6 411CV­

CT ngay 23/0112017 d~ ngh] chap thuan di~u chinh tong mat bang va phuong an kien true
du an d~u nr Cong trinh nha 6 cao t~ng ket hop hanh chinh dan vi 6 va nha 6 thap tang tai
o dfrtNO-CT2 thuoc Quy hoach chi ti~t Khu nha 6 Phu My ty l~ 11500, plnrong My Dinh
2, quan Narn Til Liem, Ha NQi. Gtri kern thea co tong mat bang va phuong an kien true
cong trinh do Cong ty TNHH lien rninh thiet k~ quoc t~ FINKO l~p thang 0112017 va cac
van ban phap ly tai li~u co lien quan.

- Vi tri: Khu dfrtNO-CT2 thuQc Quy ho~ch chi ti~t Khu nha 6 Phu My ty l~ 11500t~i
phuemg My Dinh 2, qu~n Narn Til Liern, Ha NQi, Phia B~c giap duemg hi~n co, phia Tay
giap duemg nQi bQva 0 dfrtNO-CT1, phia Dong giap 0 dfrt CX05, phia con l~i giap ducmg
nQibQva truong Nh~t Ban t~i Ha NQi.

- Hi~n tr~ng: Theo ban d6 hi~n tr~ng gui kern thea h6 sO',tren khu dfrt co cong trinh
xay dlJng cao til 01 -;-02 t~ng.

III. NQidung ghii quy~t:
Can cu: Quy ho~ch phan khu do thi H2-2 1)' l~ 112000 dll dugc UBND Thanh ph6 phe

duy~t t~i Quy~t dinh s6 66311QD-UBND ngay 02112/2015; Van ban s6 9840/VP-DT ngay
21/10/2016 cua UBND Thanh ph6 v~ vi~c di~u chinh C\lC bQQuy ho~ch t~i 0 dfrtNO-CT2
thuQc Quy ho~ch chi ti~t Khu nha 6 Phu My 1)' l~ 11500phuong My Dinh 2, qu~n Narn Til
Liern, Ha NQi; Gifry phep quy ho~ch s6 57/GPQH ngay 05/0112017 cua S6 Quy ho~ch -
Ki~n truc cfrp cho Cong ty c6 ph~n d~u tu dia 6c Hai Dang d~ thlJc hi~n dlJ an d~u tu Cong
trinh nha 6 cao t~ng k~t hgp hanh chinh dan vi 6 va nha 6 thfrp t~ng t~i 0 dfrt NO-CT2
thuQc Quy ho~ch chi ti~t Khu nha a Phu My ty l~ 11500, phuemg My Dinh 2, qu~n Narn
Til Liern, Ha NQi; T6ng rn~t b~ng va phuO'ng an ki~n truc dlJ an d~u tu Cong trinh nha a
cao t~ng k~t hgp hanh chinh dan vi 6 va nha 6 thfrp t~ng t~i 0 dfrt NO-CT2 thuQc Quy
ho~ch chi ti~t Khu nha 6 Phu My ty l~ 11500 dll dugc Sa Quy ho~eh - Ki~n true ehfrp
thu~n t~i van ban s6 420IQHKT-TMB-PAKT(P1) ngay 27/0112016; Quy ehu~n Xay dlJng
Vi~t Narn, Tieu ehu~n quy ph~rn hi~n hanh; Tai li~u gui kern thea h6 sa va cae van ban
phap ly co lien quan;

Sau khi xern xet t6ng rn~t b~ng va phuang an ki~n true eong trinh (gui kern thea h6
sa), Sa Quy ho~ch - Ki~n true ehfrp thu~n di~u ehinh ban ve t6ng rn~t b~ng va phuO'ng an
ki~n true dlJ an d~u tu Cong trinh nha a eao t~ng k~t hgp hanh ehinh dan vi a va nha a
thfrp t~ng t~i 0 dfrt NO-CT2 thuQe Quy ho~eh chi ti~t Khu nha a Phu My ty l~ 1/500,
phuemg My Dinh 2, qu~n Narn Til Liern, Ha NQi phil hgp v6'i Gifry phep quy ho~eh s6
57/GPQH ngay OSlO112017 eua Sa Quy ho~eh - Ki~n true, v6'i nQi dung va yeu du sau:
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1.T8ng m~t bang:
- Chile nang: Nha (y eao t~ng k~t hop hanh chinh don vi (y va nha (y thap t~ng.

- Cac chi tieu quy hoach kien true:

1 Di~n tich khu d~t (m-) 14.651

1.1 Dien tich adt xdy dung nha a cao tang (m') 7.700

1.2 Dien tich adt xdy dung nha a thdp tang (m") 6.951

2 Di~n tich xay dung (m-) 7.321

2.1 Dien tich xdy dung nha a cao tang (m') 4.600

2.2 Dien tich xdy dung nha a thdp tang (m') 2.721

3 M~t dQ xay dnng (%) 49,96

3.1 Mdt a9 xdy dung nha a cao tang (%) Kh6i ad: 59,7

Kh6i thap: 44,9

3.2 Mdt a9 xdy dung nha a thdp tang (%) 39,15

4 TAng di~n tich san xiy dung (khfmg bao gAm tAng hAm) 157.089

4.1 T6ng dien tich san xdy dung nha a cao tang (m/) 146.222

4.2 Tdng dien tich san xdy dung nha a thdp tang (m') 10.867

5 TAng cao (tAng) 4..;..42

5.1 Nha a cao tang (tang) 4 -7- 42

5.2 Nha a thdp tang (tang) 4

6 TAng hAm (tAng) 1..;..4

6.1 Nha a cao tang (tdng) 4

6.2 Nha a thdp tdng (tang) 1

7 SalU'Q'Ilg can hQ (din) 913

7.1 Nha a cao tang 893

7.2 Nha a thdp tang 20

8 Dan sa (ngU'M) 3.292

- Dinh vi eong trinh tuan thu thea ban ve t6ng m~t b~ng dUQ'exae nh~n kern thea
eong van nay.

2. PhU'O'ngan ki~n true:

2.1. Nha 6' eao tAng k~t hQ'p hanh ehinh dO'nvi 6':
- Cong trinh g6m 893 can hQ.

- Cong trinh co 04 t~ng h~m: Chile nang: D6 xe, ky thu~t; T6ng di~n tieh san t~ng
ham khoang 30.800m2, trong do di~n tieh d6 xe khoang 26.013m2; T6ng ehi€u sau cae
tang h~m khoang 14,95m.
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- T§.ng 1: Chirc nang: Sanh, dich vu thirong mai, hanh chinh dan vi 6; Dien tich san
khoang 4.592m2 (chua bao g6m dien tich san phu b6 tri chirc nang hanh chinh dan vi 6,
kho khoang 559m2); Chieu cao: 4,8m.

- T§.ng 2 -7 T§.ng 3: Chirc nang: Sanh, dich vu thuong mai, rap chien phim, hanh
chinh dan vi 6 (dien tich khoang 323m2); Dien tich san m6i tang khoang 4.460m2; Chien
cao t§.ng2: 4,2m; Chi~u cao t§.ng 3: 9,35m.

- T§.ng 4: Clnrc nang: Dich vu thuong mai, b~ boi, sinh hoat cong dong va Hip d~t
thi~t bi ky thuat phuc vu cong trinh; Dien tich san khoang 4.600m2; Chi~u cao: 8,95m.

- T§.ng 5 -7 Tang 22: Clnrc nang: Can he) 6; Dien tich san m6i tang: 3.456m2; Chieu
cao m6i tang: 3,3m; M6i t§.ng b6 tri 26 can he).

- T§.ng 23: Chirc nang: Can he>6; Dien tich san: 3.413m2; Chien cao: 3,3m; B6 tri 25
can he).

- T§.ng 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38: Chirc nang: Can he) 6; Dien tich san m6i tang:
3.456m2; Chieu cao m6i tang: 3,3m; M6i t§.ngb6 tri 26 can he).

- T§.ng 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39 : Chuc nang: Can he>6; Di~n tich san m6i t§.ng:
3.370m2; Chi~u cao m6i t§.ng: 3,3m (t§.ng39 cao 4,lm); M6i t§.ng b6 tri 22 can he).

- T§.ng 40 -7 T§.ng 41: Chuc nang: Can he>6; Di~n tich san t§.ng 40: 3.456m2; Di~n
tich san t§.ng41: 2.531m2; Chi~u cao m6i t§.ng: 3,6m; B6 tri 16 can he)thong t§.ng.

- T§.ng 42: Chuc nang: dich V\l thuang m(;li, l~p d~t thi~t bi ky thu~t ph\lc V\l cong
trinh. Di~n tich san khoang 1.335m2; Chi~u cao t§.ng: 8,45m.

- T6ng chi~u cao cong trinh: Til cao de)he (±O,Om)d~n dinh mai hI 160m.

2.2. Nha 0' thftp ting:
Dv an g6m 20 10nha 6 th~p t§.ng,v&i5 m~u nha. C\l th~:

a. M~u nha VI, V2, V3, V4, V6, V7, V8, V9, Vll, V12, VB, V14, V16, V17, V18,
V19 (g6m 1610):

Di~n tich cac 10 d~t til 262m2 -7 267m2; Chi tieu quy hO(;lchcho 01 10 d~t: Di~n tich
xfiy dVng: 139m2; T6ng di~n tich san khoang 556m2; T§.ng cao cong trinh: 04 t§.ng; T6ng
chi~u cao cong trinh: Til cao de)he (±O,Om) d~n cao de) dinh mai 1a 20,9m; Cong trinh c6
01 t§.ngh§.m.

b. M~u nha V5 (g6m 01 10):

Di~n tich 10 d~t 301m2; Di~n tich xfiy dVng: 127m2; T6ng di~n tich san khoang
488m2; T§.ng cao cong trinh: 04 t§.ng; T6ng chi~u cao cong trinh: Til cao de>he (±O,Om)
d~n cao de>dinh mai 1a20,9m; Cong trinh c6 01 t§.ngh§.m.

c. M~u nha V10 (g6m 01 10):

Di~n tich 10 dfrt 312m2; Di~n tich xfiy dVng: 135m2; T6ng di~n tich san khoang
537m2; T§.ng cao cong trinh: 04 t§.ng; T6ng chi~u cao cong trinh: Til cao de)he (±O,Om)
d~n cao de)dinh mM 1a20,9m; Cong trinh c6 01 t§.ngh§.m.

d. M~u nha V15 (g6m OlIo):

Di~n tich 10 d~t 296m2; Di~n tich xfiy dVng: 125m2; T6ng di~n tich san khoang
494m2; T§.ng cao cong trinh: 04 t§.ng; T6ng chi~u cao cong trinh: Til cao de)he (±O,Om)
d~n cao de>dinh mai 1a20,9m; Cong trinh c6 01 t§.ngh§.m.
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e. M~u nha V20 (g6m Olio):

Dien tich 10 dftt 243m2; Dien tich xay dung: 110m2; T6ng dien tich san khoang
452m2; Tfrng cao cong trinh: 04 tfrng; T6ng chieu cao cong trinh: Til cao d<)he (±O,Om)
d€n cao d<)dinh mai la 20,9m; Cong trinh c6 01 tfrng hfrm.

(N(Jidung chi tiit xern tai ban ve tong mat bang va phuong an kien true cong trinh
duac chap thudn kern thea cong win nay) .

3. Cac yen eftn v~ hinh kh8i, ki~n true eong trinh:

- Kh6i nha a cao tang: Hinh khoi, mau sac kien true cong trinh dff duoc nghien ciru
co ban phil hop voi chirc nang sir dung, hai hoa voi t6ng the Khu nha a Hili Dang dang
trien khai dfru tu xay dung, Qua trinh trien khai thiet k€ co sa cfrn nghien ciru chi ti€t han
v~ hinh thirc kien true (mai sanh, k€t thuc mai, mau sac, v~t li~u hoan thi~n, chi ti€t ki€n
truc ...) d€ tang gia tri th~m my cho cong trinh d6ng thai dam bao yeu cfru an toan k€t cftu,
th6ng gi6, chi€u sang, thong thoang tlJ nhien cho cac can h<)& va cac yeu cfruky thu~t thea
quy dinh chuyen nganh, xem xet t~n dt,mg khofmg san mai cong trinh d€ tr6ng cay, gian
hoa ... nhim t<;10SlJthan thi~n moi truang va tang hi~u qua Slrdt,mg cong trinh.

- Kh6i nha a thftp tfrng: Nghien cuu them hinh thuc ki€n truc m~t dung cong trinh,
phan vi mang tuang ... d€ phil hgp v6'i ki€n truc cua kh6i nha thftp tfrng t<;1i0 dftt NO-CT1
li~n k~, hai hoa v6'i t6ng the Khu nha a Hfti Dang dang tri€n khai dfru tu xay dlJng, d6ng
g6p cho cimh quan ki€n truc khu VlJC.

4. Cae yen eftn v~ h~ tftng ky thn~t, moi trU'irng:

- Nghien cuu hoan thi~n phuO'ng an thi~t k€ cac h<;1ngmvc phv trQ', diy xanh, san
vuan, chi€u sang ... va h<;1tfrng ky thu~t thea dung quy chu~n, tieu chu~n chuyen nganh cua
toan b<)khu dftt I~p dlJ an dfru tu, kh6'p n6i d6ng b<)v6'i h~ th6ng h<;1tfrng ky thu~t chung
cua dlJ an Khu nha a Hili Dang va khu VlJC thea quy hO<;1ch,dap ung cac yeu cfru v~ giao
thong nQibQ, v~ sinh moi truang ... thea quy dinh.

- Dam bao quy dinh v~ phong chay chua chay thea Quy chu~n ky thu~t Qu6c gia
QCVN 06:2010/BXD cua BQXay dlJng v~ an toan chay cho nha va cong trinh, tieu chu~n
thi€t k€ chuyen nganh, dUQ'ccftp th~m quy~n thoa thu~n. Luu y thlJc hi~n thea cac yeu cfru
t<;1icac van ban s6 218IPCCC&CNCH-P6 ngay 25/0112016 cua Cvc Canh sat phong chay,
chua chay va cuu n<;1n,cuu h<)- B<)Cong an, van ban s6 89IBXD-KHCN ngay 02/3/2016
cua B<)Xay dlJng va van ban s6 119/CSPC&CC-P3 ngay 3011112016 cua Canh sat Phong
chay Chua chay Thanh ph6 Ha N<)i.

5. Cae nQi dnng yen eftn khae:

- Chu dfru tu tuan thu cac quy dinh cua Lu~t Quy hO<;1chdo thi, Lu~t Dftt dai, Lu~t
Nha a, Lu~t Xay dlJng... cac quy dinh hi~n hanh v~ quan Iy dfru tu xay dlJng cong trinh
tren dia ban Thanh ph6. Trong qua trinh tri€n khai ti€p thea cfrn thlJc hi~n thea dung cac
yeu c~u t<;1iGifty phep quy hO<;1chs6 57/GPQH ngay 05/0112017 cua Sa Quy hO<;1ch- Ki€n
truc va lien h~ v6'i cac Sa, nganh c6 lien quan d€ dUQ'chuang d~n hoan chinh cac thu tvc
v~ dfru tu, nghla vv tai chinh, Slr dVng dftt, sir dVng nha a thea quy dinh hi~n hanh cua
Phap lu~t.

- Trong qua trinh hoan thi~n cac thu tvc ti€p thea cua dlJ an d~u tu d€ thlJc hi~n dlJ an
va dua cong trinh vaG khai thac Slr dt,mg, Chu dfru tu c6 trach nhi~m ban giao di~n tich
Hanh chinh dan vi a b6 tri t<;1ikh6i d€ cua cong trinh Nha a cao t~ng cho chinh quySn dia
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phirong d~ sir dung phuc vu cac nhu diu cftn thiet d6ng thai gop phan b6 sung dien tich
Hanh chinh dan vi a nlnr Nha van hoa t6 dan pho, tram y t~ ... cua dia phuong.

_Chu dftu ur phai xac dinh ra phan dien tich sir dung chung va rieng trong cong trinh
Nha a cao tang duoc cftp tham quyen xac nhan thea dung quy dinh cua Luat Nha a va cac
quy dinh hien hanh khac co lien quan d~ chinh quyen dia phuong giai quyet cac phat sinh
tranh chap khieu kien (neu co).

_Ph6i hQ'Pvoi chinh quyen dia phuong d~ diroc niem y~t cong khai ban ve tong mat
bang, phuong an kien true cong trinh tai vi tri dir an va tru sa chinh quyen dia phuong lam
co sa quan ly quy hoach, quan ly tr~t tv xay dvng do thi thea quy dinh, d6ng thai d~ giai
quy~t kip thai cac dan thu ki~n nghi cua cac t6 chuc, cong dan (n~u co) trong qua trinh
tri~n khai thvc hi~n dv an.

(H6 SO' t6ng rni;itbang va phuO'ng em kiin true eong trlnh au(Ye ehap thu4n kern thea
eong van nay au(Ye luu tru t{;tiSir Quy hoc;zeh- Kiin true, thay thi t6ng rni;itbang va
phuO'ng em kiin true eong trlnh au(YeSa Quy hoc;zeh- Ktin true ehap thu4n tc;zieong van
s6 420IQHKT-TMB-PAKT(P 1) ngay 27/0112016)

SO' Quy hoc;tch- Ki~n truc Ha NQi thong bao d~ Cong ty c6 phftn dftu tu dia 6c Hai
Dang duQ'c bi~t, tri~n khai thea dung quy dinh hi~n hanh v€ quan ly quy hoc;tch,dftt dai,
dftu tu va xay dvng cong trinh cua Nha nuac va Thanh ph6.

Noi nh~n:
- Cong ty CP DT dia 6e Hili Dang (d~ tra lai);
- UBND Thanh ph61 (d~
- Giam d6e Sa b/eao);
- PGD Sa Bui Xuan Tung;
- UBND qu~n Nam Til Liem I (d~
_UBND phuang My Dinh 2 ph6i hqp);
- Luu VP, Pl.~

KT. GIAM DOC
PHO GIAM DOCl-uI
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